OCROTIREA SI CONSERVAREA IMAGINII SATULUI HARGHITEAN
COMUNA FRUMOASA, SATUL NICOLESTI

PROPUNERE DE ZONIFICARE SI REGLEMENTARE URBANA

Prezentele propuneri de reglementari nu sunt exhaustive si se referd numai de aspectele legate de dezideratul de
mentinerea valorilor traditionale existente si restrictionarea constructiilor noi precum si a interventilor Tn asa
fel ca acestea sa nu altereze imaginea satului, dimpotriva sa se aduca thbunatatiri, corectari in acest sens.

1. REGLEMENTARI PENTRU ZONE DE LOCUIT
din localitatea: satul Nicolesti

A. DELIMITARE ZONELOR LA CARE SE REFERA REGLEMENTARILE

Reglementadrile propuse Tn acest punct se referd la zonele de locuit definite pe Planul de situatie - Propunere de
zonificare si reglementare urbana.

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
B.1. Utilizari admise

- locuinte individuale

- servicii complementare functiunii de locuit

- functiuni culturale (casa memoriala, puncte muzeale etnografice etc.)

- functiuni turistice, unitati de alimentatie publica care se incadreaza in prescriptiile de la punctul D -
conformarea cladirilor

B.2. Utilizari interzise

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor traditionale valoroase

- activitati productive mari, exceptand cele mici care exista actualmente ih zona

- orice activitate poluanta

- constructii noi cu destinatii comerciale sau turistice amplasat Intr-un singur corp cu suprafata construita
mai mare de 300 mp

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate

- statii de benzina

- constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri

- panouri publicitare de dimensiuni mari

- depozite en-gros

C. AMPLASAREA CLADIRILOR

C.1. Caracteristicile parcelelor, si strazilor

- se mentin neschimbate structura organica a strazilor si formelor actuale ale parcelelor
- se mentin strazile infundate

C.2. Amplasarea fata de aliniament

- -asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile de referinta
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Cladirile de referinta se considera Tn primul rand cladirile traditionale cu valoare arhitecturalda marcate pe
planul de inventariere a valorilor (scara 1 : 2000). Nu se pot lua cladiri de referinta cladirile noi sau cladiri cu
interventii majore cu volumetrie iesite din scara traditionala a satului.

n acest sens, luand in considerare frontul de strada respectiv, se permite amplasarea cladirilor aliniate
la frontul sau retrase de frontul stradal cu maximum 5 m.

D. CONFORMAREA CLADIRILOR

D.1. Tnaltimi admise

Tnaltimea cladirilor, respectiv numarul de nivele permise va fi de un singur nivel suprateran + mansarda
(S+P+M)

la cladirile traditionale cu valoare arhitecturald mansardarea se va executa Tn spatiul existent al podului
la cladiri noi executate cu mansarda cota cornisei poate depasi cu maximum 50 cm cota superioara a
planseului de peste parter

D.2. Aspectul exterior

arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strazii, Tnscriindu-se Tnainte de
toate n scara definita de cladirile de referinta din apropiere

se vor folosi forme de acoperis tipice caselor A si B, cu directia principald a coamei perpendiculara pe
linia strazii.

se interzice construirea de lucarne aticuri sau frontoane agresive. Se vor folosi de preferintd ferestre
aparente in planul invelitorii pentru iluminarea mansardei.

D.3. Rezolvari de plastica arhitecturala ale fatadelor, tamplarie

raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei
pe fatadele catre strada se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni
forma golurilor (raportul intre latime si Tnaltime) si impartirea tmplariei va fi cea traditionala
cu ocazia lucréarilor de reparatii la fatada este recomandat revenirea la forma originala a golurilor, unde
acestea au fost schimbate
se interzice executarea la golurile de ferestre de marimi curente a tamplariilor fara subimpartiri
(exceptand cazuri justificate in care numai anumite ferestre sunt realizate fara impartiri).
la cladirile care au pe fatade elemente decorative din tencuiald este obligatorie pastrarea acestor
elemente. Tn acest sens se interzice folosirea izolatiei termice din panouri izolante montate pe exterior
(exceptand cazul in care se reface elementele decorative in forma lor originald).
in cazul tamplariilor traditionale valoroase in functie valoarea arhitecturald a cladirii, precum si in
functie de gradul de avariere se va avea in vedere urmatoarea ordine de prioritati:

O restaurarea tamplariei executata de specialist Tn domeniu

o refacerea partiald cu pastrarea si remontarea elementelor decorative

o refacerea tdmplariei cu pastrarea formei golului, a Tmpartirilor existente, cu refacerea

elementelor decorative si pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu vopsele opace)

se interzice executarea de tamplarii din PVC sau metalice

D.4. Materiale de finisaj

pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale traditionale

invelitorile, atat in cazul constructiilor noi cat si la renovari de constructii existente, vor fi executate din
tigle de argila de culoare naturala (necoloratd) sau eventual sindrild, dranitd (in cazul unor restaurari,
renovari de Tnvelitoare de sindrila, dranitd)

Se interzice:

utilizarea impropie a materialelor
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- executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra sub 5 cm grosime, a suprafetelor
metalice, a decoratiilor cu oglinzi

- utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente

- utilizarea la invelitoare a placilor bituminoase plate si ondulate, a tiglelor si placilor metalice, precum si
a tiglelor de beton

- folosirea oricarui tip de Tnvelitoare de alta culoare decéat culoarea traditionalda a tiglei (exceptand
cazurile cand se utilizeaza materiale din lemn de tip sindrila)

E. CONSTRUCTII ANEXE, PORTI SI IMPREJMUIRI

- constructiile anexe se vor amplasa in spiritul traditiei locului

- seinterzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

- portile se vor executa cu stalpi de lemn sau din bloc de piatra fasonata, sau zidarie de caramida tencuita,
si foi din scanduri, sipci din lemn dupa tipul celor traditionale existente (tip. A, B1, B2, B3)

- Tmprejmuirile se vor executa din lemn dupa tipul celor traditionale existente (tip. A, B1, B2, B3)

F. ELEMENTE DE ECHIPARE TEHNICA A CLADIRILOR, FIRME SI RECLAME

- toate bransamentele se vor executa Thgropat
- seinterzice montarea pe fatada cdtre strada a antenelor TV si a agregatelor de climatizare
- firmele si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitatii Tn cauza

Se interzice:
- folosirea reclamelor luminoase, stridente

G. SPATII PUBLICE
G.1. Echipare, amenajari

- orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, trotuare, partea carosabild a drumului si
parcajele, elemente de mobilier urban) se pot executa numai pe baza de documentatii tehnice de
specialitate si se supun acelorasi conditii de avizare ca si constructiile

H. CONDITII DE AVIZARE

Lucrari supuse obligativitatii obtinerii autorizatiei de construire
- constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente
- lucréri de reparatii la fatade si invelitoare
- revopsirea fatadei
- amplasarea de firme si reclame
- demolare cladiri
- amenajarea spatiilor publice
- amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stalpi pentru iluminat, cutii
pentru echipamente etc.)
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2. REGLEMENTARI PENTRU ZONA "TEMPLOM SZER™ A SATULUI
A. DELIMITARE ZONELOR LA CARE SE REFERA REGLEMENTARILE

Reglementdrile propuse Tn acest punct se referd la zona centrald definitd prin Planul de situatie Propunere de
zonificare si reglementare urband — Zona centrala.

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
B.1. Utilizari admise

- institutii administrative, financiar bancare, de sanatate, culturale si de cult
- unitati comerciale si de servicii

- unitati turistice si de alimentatie publica

- locuinte individuale

B.2. Utilizari interzise

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor traditionale valoroase

- activitati productive mari sau orice activitate poluanta

- constructii noi cu destinatii comerciale sau turistice realizate Tntr-un singur corp de cladire cu suprafata
construita mai mare de 1000 mp.

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate

- statii de benzina

- constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri

- panouri publicitare de dimensiuni mari

- depozite en-gros

C. AMPLASAREA CLADIRILOR

C.1. Caracteristicile parcelelor

- se mentin neschimbate structura organica a strazilor si formelor actuale ale parcelelor
- se mentin strazile infundate

C.2. Amplasarea fata de aliniament

- -asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile de referinta
Cladirile de referinta se considera Tn primul rand cladirile cu valoare arhitecturald din centru marcate pe
planul de inventariere a valorilor (scara 1 : 2000). Nu se pot lua cl&diri de referintd cladirile noi sau cladiri cu
interventii majore cu volumetrie iesite din scara traditionala a satului.
D. CONFORMAREA CLADIRILOR
D.1. Tnaltimi admise

- Tnaltimea cladirilor, respectiv numarul de nivele permise va fi de un singur nivel suprateran + mansarda

(S+P+M)
- se excepteaza eventualele extinderi ale cladirilor publice cu nivele existente P+E, la care se permit doua

nivele supraterane + mansarda (S+P+E+M)
- lacladirile traditionale cu valoare arhitecturald mansardarea se va executa in spatiul existent al podului
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D.2. Aspectul exterior

arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strazii, Tnscriindu-se Tnainte de
toate Tn scara definita de cladirile de referinta din apropiere

se vor folosi forme de acoperis simple traditionale si tipice cladirilor de referinta din zona

se interzice construirea de lucarne agresive. Se vor folosi de preferintd ferestre aparente ih planul
nvelitorii.

D.3. Rezolvari de plastica arhitecturala ale fatadelor, tamplarie

raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei
forma golurilor (raportul intre latime si Tnaltime) si impartirea tmplariei va fi cea traditionala
cu ocazia lucrarilor de reparatii la fatada este recomandat revenirea la forma originald a golurilor, unde
acestea au fost schimbate.
la cladirile existente cu timplarie traditionala se interzice Tnlocuirea acestora tamplarie fara subimpartiri
la cladirile care au pe fatade elemente decorative din tencuiald este obligatorie pastrarea acestor
elemente. Tn acest sens se interzice folosirea izolatiei termice din panouri izolante montate pe exterior
(exceptand cazul in care se reface elementele decorative in forma lor originald).
in cazul tamplariilor traditionale valoroase in functie valoarea arhitecturald a cladirii, precum si in
functie de gradul de avariere se va avea in vedere urmatoarea ordine de prioritati:

O restaurarea tamplariei executata de specialist Tn domeniu

o refacerea partiald cu pastrarea si remontarea elementelor decorative

o refacerea tdmplariei cu pastrarea formei golului, a Tmpartirilor existente, cu refacerea

elementelor decorative si pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu vopsele opace)

se interzice executarea de tamplarii din PVC sau metalice

D.4. Materiale de finisaj

la cladirile traditionale cu valare arhitecturald n cazul renovarilor de fatade se vor utiliza materiale
traditionale.

nvelitorile, atat Tn cazul constructiilor noi cat si la renovari de constructii existente, vor fi executate din
tigle de argila de culoare naturala sau eventual sindrild, dranita (in cazul unor restaurari, renovari de
invelitoare de sindrild, dranitd)

Se interzice:

utilizarea impropie a materialelor

executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatrd cu grosimi mai mici de 5 cm, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi

utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente

utilizarea la invelitoare a plécilor bituminoase plate si ondulate, a tiglelor si placilor metalice, precum si
a tiglelor de beton

folosirea oricarui tip de Tnvelitoare de altd culoare decét culoarea traditionala a tiglei (exceptand
cazurile cand se utilizeaza materiale din lemn de tip sindrild)

E. CONSTRUCTII ANEXE, PORTI SI IMPREJMUIRI

constructiile anexe se vor amplasa Tn spiritul traditiei locului

se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

la cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj Tn cadrul fatadei cladirii
portile se vor executa cu stalpi de lemn sau din bloc de piatra fasonatd, sau zidarie de caramida tencuita,
si foi din scanduri, sipci din lemn dupa tipul celor traditionale existente (tip. A, B1, B2, B3)
imprejmuirile se vor executa din lemn dupa tipul celor traditionale existente (tip. A, B1, B2, B3)

F. ELEMENTE DE ECHIPARE TEHNICA A CLADIRILOR, FIRME S| RECLAME

toate bransamentele se vor executa ingropat
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- odatd cu executarea unor lucrari de reparatii la fatada prin grija beneficiarului si a proiectantului se va
elibera fatada de cablurile parazitare

- seinterzice montarea pe fatada catre stradd a antenelor TV si a agregatelor de climatizare

- firmele si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitatii Tn cauza

Se interzice:
- folosirea reclamelor luminoase, stridente

G. SPATII PUBLICE
G.1. Echipare, amenajari

- orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, trotuare, partea carosabila a drumului si
parcajele, elemente de mobilier urban) se pot executa numai pe baza de documentatii tehnice de
specialitate si se supun acelorasi conditii de avizare ca si constructiile

H. CONDITII DE AVIZARE

Lucrari supuse obligativitatii obtinerii autorizatiei de construire
- constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente
- lucrari de reparatii la fatade si invelitoare
- revopsirea fatadei
- amplasarea de firme si reclame
- demolare cladiri
- amenajarea spatiilor publice
- amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stélpi pentru iluminat, cutii
pentru echipamente etc.)

Avize speciale
La orice interventie la Ansamblul bisericii romano-catolice ,,Sf. Nicolae” inscris in Lista monumentelor istorice

cu indicativul HR-11-a-A-12883 se va solicita prin certificatul de urbanism emis avizul Comisiei nationale a
monumentelor istorice prin Directia judeteana de cultura si culte Harghita.

Intocmit: ) o
Intocmit: arh Esztany Gy§z6, SC ESZTANY STUDIO SRL
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