OCROTIREA SI CONSERVAREA IMAGINII SATULUI HARGHITEAN
COMUNA FRUMOASA, SATUL NICOLESTI

MEMORIUL GENERAL
Descrierea detailata a celor studiate, referitor la elemente arhitecturale si peisagere din punct de vedere
al conservarii imaginii satului

1. OBIECTUL STUDIULUI

Studiul valoric are ca scop identificarea elementelor care contribuie la protejarea imaginii traditionale a satului
Nicolesti din comuna Frumoasa.

Studiul face parte din studiile de fundamentare a proiectelor urbanistice ce urmeaza sa se elaboreze pentru
comuna Frumoasa: Planul Urbanistic General al comunei Frumoasa, respectiv planuri urbanistice zonale
pentru aceste localitati.

2. DESCRIEREA LOCALITATII
2.1. POZITIA GEOGRAFICA

Satul Nicolesti se afla intre satul Barzava si comuna Frumoasa, in valea paraului Nicolesti, in partea estica a
depresiunii Ciucului de Sus. Este traversat de drumul national DN 12A. Cel mai apropiat oras este: Miercurea
Ciuc, (11 km).

Tn partea nordic este alipit de comuna Frumoasa. Paraul Nicolesti traverseaza localitatea. Localititiile vecine
sunt: satul Delnita, Barzava, comuna Frumoasa. Administrativ apartine comunei Frumoasa.

2.2. SCURT ISTORIC

Satul este amintit Tn registrul papal din anul 1332 pe nume "Sancto Nicolao". Tn anul 1567 este Tnregistrat cu
22 porti pe nume "Zent Mijklos". Prima biserica din anul 1498, construit n stil gotic a fos ruinat de tatarii Tn
anul 1661, iar in anul 1694 au ruinat si turnul. Turnul a fost reconstruit Th anul 1724. Biserica romano-catolica
cu carater de fortificatii a fost construita tntre anii 1777 si 1784, in stil baroc. Zidul de fortificatii a fost
constrit in anul 1722. Este renumit clopotul bisericii.

Pozitia drumului principal (astazi drumul national) care strabate satul Tn partea lui vestica, care este si era
principala legatura a satului cu satele invecinate, nu s-a modificat dealuncul timpului.

Avre trei zone (parti) majore denumite: Alszeg (partea de vest), Kdzépszeg (mijloc), Felszeg (si de est). Este
traversat de paraul Nicolesti dinspre est spre vest.

Locuitorii in marea majoritate sunt de etnica maghiara si de reiligie romano-catolica.

Tn recensemantul din anul 1992 numarul locuitorii era 1152 din care 1148 maghiari, 4 romani.

3. DEZVOLTAREA ARHITECTURALA SI CARACTERISTICILE URBANISTICE
3.1. DEZVOLTAREA ISTORICA SI URBANISTICA A SATULUI

De obicei configuratia unui sat depinde de asezarea geografica a localitatii, de nevoile sociale si economice ale
locuitorilor. Satul este definit de strazi, parcele, poteci, vecinatati... cea ce creaza o imagine de ansamblu a
satului, cu momentele sale specifice. Astfel s-a dezvoltat o imagine de sat, care este influentat si definit istoric.

O alta caracteristica a satului era impartirea militara, care a fost definit pe baza teritoriului si a numarului de
militari (cap de gospodaprie). Astfel si in denumirile actuale putem Tnca observa impartirea initiala a satului
denumite ca "szegek" sau "tizek".

Partea cea mai veche a satului este zona din sudul si estul bisericii (portiunile apropiate ale bisericii din
Alszeg, si Kzépszeg). Acest lucru se poate observa si studiind harta austriac din 1769-1773, pe care putem
recunoaste strazile: Templom u., Bot u. si ramificatiile acestor strazi.
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De-a lungul timpului specifice satului erau gospodariile familiale mari, care pe parcursul timpului s-au impartit
si au devenit gospodarii mici, care la randul lor se despicau mai departe pe baza de rudenii.

Structura strazilor si forma lotizarii se poate Thca regasi in zona din jurul bisericii a satului caracteristice printr-
0 ocupare a terenului mai liber, generand o structura stradald cu infundaturi. Dezvoltarile mai noi fata de
aceasta faza se Incadreaza ntr-o structura cu parcelar tip banda insiruite de-alungul stradutelor care se ramifica
din acest miez. Forma planimetrica strazilor este organica, neregulata, in concordanta cu peisajul si geografia
zonei.

3.2. STRUCTURA SI TIPUL LOCALITATII, TIPURILE PARCELELLOR

Localitatea este un sat de vale, cu forma alungitd. Trama stradald este alcdtuita din trei strazi principale:
(DN12/A Szeredas t, Templom utca, Kicsid utca) din care se desprind drumurile laterale si infundaturile. Tn
localitatea Nicolesti folosesc denumirea de "tizes" ,"szer" sau "szeg", care reprezinta o parte mica din sat,
denumite de locuitorii. Astfel Tn sat se distinge trei "szeg": "Alszeg", "Kdzépszeg" si "Felszeq".

Tn satul Nicolesti la IntInirea unor strazi mai insemnate exista fantani comune, folosite de locuitorii strazii,

sau a "szeg"-ului Tn comun (ex. Feketék katja, Palfyak katja).

Asezarea caselor pe parcela este pe front stradal, eventual cu mici gradini in fatd. Sura are o pozitie
transversala impartind curtea de gradind. Alte cladiri gospodaresti gasim Tnsiruite in prelungirea casei sau
vizavi de casa (bucataria de vard, sopron pentru lemne, anexe gospodaresti). Tn cele mai multe cazuri fantanile
sunt construite intre cele doua parcele, cu folosintd comuna de cétre cele douad gospodarii.

3.3. IMAGINI CARACTERISTICE ALE STRAZILOR

Axa principala est-vest este axa generatoare a satului, la care in secolele. XIX. si XX.-lea s-a dezvoltat satul si
dealungul drumului national (axa nord-sud). Din axa est-vest strazile au o forma neregulata, urmarind firesc
geografia terenului. Imaginea caracteristica a strazilor e definita de elementele care Tngradesc, si anume
gardurile, portile si volumul cladirilor.

Un element prezent in imaginea stradald sunt crucile de strada, care sunt amplasate la intersectii de drum sau la
ntrari-iesiri din sat. Pe langa aceste cruci sunt amplasate alte 14 cruci dealungul Calei crucii care porneste de
la biserica, traversaeza satul spre est si se termina pe dealul "Borvizoldal".

3.4. TIPURI DE CLADIRI

3.4.1. Cladiri comunitare si publice

Biserica romano-catolica (fiind monument istoric) cu carater de fortificatii a fost reconstruit in forma actuala
ntre anii 1777 si 1784, n stil baroc. A existat o biserica construita in stil roman, dupa care a existat si unul
construit n stil gotic (probabil in 1498, dupa Endes), care a suferit Tn timpul invaziei tatarilor din 1694, si
probabil cad numai zidurile turnului actual au ramas din aceastd epoca.

Zidul de fortificatii din jurul bisericii a fost reconstrit in stil baroc Tn anul 1722. Biserica este renumita de o
inscriptie veche secuiasca de pe balustrada corului (originalul dispdruta, copie in muzeul din Budapesta).
Casa de cultura - este Tn zona centrala a satului, la intersectia strazilor Szeredas Ut si Patak utca.

Scoala generala (Nagy iskola)- se afla pe strada Templom u. la est de biserica.

Scoala elementara (Kicsi iskola) - (a fost transformata din vechea locuintd a notarului satului) se afla langa
drumul national pe partea sudicd a localitatii.

Gradinita amenajata intr-o casa de locuit In spatele casei de cultura.

3.4.2. Cladiri de locuit
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Caracteristica structurii satului o dau casele si surele, care Tmpreuna cu terenurile aldturate si retelele stradale
definsc satul.

Material cel mai frecvent folosit pentru construrea caselor este lemnul, caramida este un material folosit mai
ales la case noi.

Putem defini mai multe tipuri de case traditionale, care s-au format de-a lungul timpului, si care azi stau ca
martorii a trecutului.

Casele care se ncadreaza in caracterul traditional al satului sunt categorizate in primele trei clase: A, B si C, cu
subclase enumerate mai jos. Casele tip C au fost construite in anii comunismului, din aceste tipuri sunt multe
care se integreaza bine Tn imaginea satului. Aceste case (tip. A, B, si C) sunt cele care au pastrat caracterul lor,
la care eventualele interventii nu au schimbat radical aspectul, sau aceste schimbari sunt reversibile
(interventia cea mai frecventa este schimbarea ferestrelor din fatada principala cu ferestre cu trei canate)
Casele tip. D. sunt cele construite mai ales dupa 1980, din care numai cateva sunt care se integreaza in peisajul
arhitectural, din pacate marea majoritate a caselor construite recent nu se integreaza in imaginea satului.
Bucatariile de vara fiind anexe gospodaresti, totusi avind Th unele cazuri si functiunea de locuire ocazionala,
din acest motiv am tipizat si colorat similar cu casele de locuit.

Sunt constructii cu caracter casa de vara sau adapostesc cuptorul. Ele sunt amplasate ori vis-a-vis de casa,
paralel cu casa sau Tn continuarea casei spre surd. Gasim la ele exemplare mai vechi, de casa mica traditionala
monocelulara. Bucatariile de vara sunt de obicei tencuite si varuite n stilul caselor de locuit.

Casa simpla, traditionala din barne - tipul A.

Sunt casele cu cea mai veche si arhaica tipologie traditionala.

Pereti construite din barne de lemn tencuite.

Sunt case cu doi incaperi, eventual trei, cu intrare directd din curte, fara prispa, sau cu prispa intranda, eventual
cu o strasind mai latd pe latura spre curte. Acoperisul este rezolvat cu patru ape cu tnvelitoare de sita sau
sindrila (dranitd), cu o inclinatie de 50-60 de grade. (La multe case structura si panta acoperisului respectiv
invelitoarea a fost schimbata ulterior).

Initial erau construite fara cos de fum, ferestrele sunt mici si se deschid catre exterior.

Sunt tencuite cu chirpici, zugravite in culoare albastra sau alba.

Ele sunt identificate pe harta cu culoare galben deschis, categorizate la tipul A, la care se propune o atentie
aparte. Tn mare parte sunt construite Tnaintea primului rizboi mondial.

Casa traditionala din barne de lemn sau caramida (piatrd) cu prispa (tarnat) - tipul B.

Sunt casele traditionale cu prispa, construita in mare parte intre 1900-1950.

Pereti construite din barne de lemn, caramida plina, piatra.

Soclu mai Tnalt din piatrd, 3 camere in general, Acoperisul este rezolvat cu patru ape (sau Tn 2 ape cu colturi
tesite) cu invelitoare de tigla solzi, cu o inclinatie de 40-50 de grade. Sunt construite cu cos de fum ziditd din
caramida plina. De obicei balustrada prispei din lemn este decorata.

Ferstrele din lemn au proportii frumoase si sunt tipice.

Tencuiald de var zugravit cu var alb sau colorat in tonuri pastelate.

Ele sunt identificate pe harta cu culoare portocalie.

Casele anilor 40-70 ai sec. XX.-lea - tipul C.

Sunt case pe parter cu planimetrie drepughilard, tip. L sau tip. T.

Peretii in mare parte sunt construite din barne de lemn, caramida plina sau cu goluri, BCA.

Acoperisul este rezolvat in mai multe ape, cu Tnvelitoare de tigla trasa sau azbociment, cu o inclinatie de 30-40
de grade. Sunt construite cu cos de fum zidita din caramida plina.

Nu mai au prispd, sau n loc de prispd are veranda (prispa inzidita cu ferestre), sau are o terasa alipita de casa,
executat din structura metalica. Ferestrele sunt tipice (cu trei ochiuri - tip bloc), iar plafonul camerelor este
deja tencuita.

Tencuiald de ciment sau var zugravit Tn dungi orizontale (in dreptul ferestrelor) in tonuri pastelate.

Ele sunt identificate pe hartd cu culoare rosie.

Casele construite dupa anii "80 ai sec XX.-lea - tipul D.
Cladirile construite dupa anul 1980 de obicei se plaseaza din punct de vedere arhitectural si mai departe de
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cele mentionate adineauri.

Sunt Tnalte, au mansarda sau etaj, planimetrie neregulata, acoperis rezolvat netraditional in 2 sau mai multe
ape.

Acese cladiri modifica mult imaginea satului traditional, par a fi scoase din scara satului, se definesc cu forme
si materiale straine satului, acoperisuri cu Tnclinatii neobisnuite cu pante intre 30-45 grade si cu culori stridente
pe fatada. Tnvelitoare din azbociment, sindrild bituminoasa, onduline, tabld cu imitatie de tigld in culori
stridente. Ferestre fara sprosuri din PVC sau lemn, sau cu forme dimensiuni stranii.

Tencuiala de ciment sau termoizolatie exterioara din polistiren tencuit si vopsit Tn tonuri stridente.

Sunt cateva exemple si pozitive din aceasta categorie (construite dupa 1980) din punct de vedere a imaginii
satului, care se integreaza bine in peisaj (acestea sunt notate cu D+).

Ele sunt identificate pe hartd cu culoare purpuriu deschis.

Case cu elemente de tip conac, tip. urban, sau cu caracter public - tipul E.

Sunt cladiri de locuit (casa parohiala, casa cantorului, casa tnvatatorului, locuinta notarului, etc.), construite Tn
general din piatra si caramida, cu decoratii din tencuiala de pe fatade.

Ele sunt identificate pe harta cu culoare purpuriu cu dungi verticale.

Cladiri publice - Scoala, Biserica, Casa de cultura, etc.
Ele sunt identificate pe harta cu culoare purpuriu inchis. Sunt elemente importante din punct de vedere a
imaginii satului.

3.4.3. Anexe gospodaresti

Sura

In afara caselor o notd caracterisitca a satului o dau surile, care sunt deosebite atat in numarul lor, cét si in
importanta data lor. Numarul surilor rezultd din activitatea agricold a satului, deserveste nevoia de adapostire a
bunurilor agricole, ele adapostesc grajdurile animalelor mari si animalelor mici si servesc la depozitarea
fanului.

Surile sunt construite traditional din barne de lemn sau din piatra de rau. La cladirile mai noi au folosit si
caramida. (Parte de grajd a surei deobicei este construita cu pereti din caramida sau piatra). Acoperisul este in
patru sau doua ape. Planul deobicei este subinpartit in trei ncaperi.

Ele fiind amplasate transversal pe lot, alcdtuiesc unitati mai mari forméand siruri de sure in capatul curtii.
Avand volumetrie mai semnificativa sunt elemente importante Th imaginea traditionala a satului.

O portiune mai mica dintre gospodariile satului nu au sura, celelalte gospodarii au, si in majoritate sunt si
folosite.

De multe ori gasim exemple in care un gospodar detine de mai multe suri. Tn general surile sunt construite
traditional din barne de lemn, la gospodarii mai mari sau tip conace apar si suri construite din piatra sau
caramida.

Distingem mai multe tipuri de sura:
Sura tip ""A"'- construite in totalitate din barne de lemn, - pe hartd - culoare maro deschis cu raster maro Tnchis

Suratip ""B"" - construite partial din barne de lemn, iar grajdul este din cardmida sau piatra - pe harta - culoare
maro inchis cu raster maro deschis

Suratip ""C' - construite integral din caramida sau piatra

Sura sau sopron - tip "'D"'- construta din schelet de lemn finisat cu scandura (asezat pe verticald) - pe hartd
culoare maro inchis cu raster verde inchis

Suratip ""E" - apartinand unui conac construite integral din caramida sau piatra
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Soproane, afumatoriile, ateliere, diverse spatii de depozitare, grajduri pentru animale mari (cai vaci) si
mici (oi porci), cotete pentru pasari... etc.

Amplasarea lor se face de obicei intr-o cladire separata intre casa si surd. Unele functiuni pot intra in cladirea
surii. Aceste anexe de obicei sunt construite, ca si surile Tn mod traditional din barne de lemn, sau pe structura
din lemn, mai rar: caramida sau piatra -

pe harta culoare maro deschis cu raster verde Inchis

De obicei ele sunt Tnglobate Th volumul surei, dar daca apar ca volum separat sunt amplasate pe partea opusa a
curtii fata de casa.

Fantani

Tipurile arhaice sunt fantanele cu cumpana (simbol: BG, cerc culoare albastru inchis), din care putine
exemplare au mai ramas pana zilele noastre. Cele mai raspandite sunt fantanele cu roata (simbol: BK, patrat
culoare albastru deschis), de obicei in forme refacute, modernizate. Din punct de vedere istoric si a imaginii
satului sunt foarte importante fantanile comune (de folosintd comuna pentru un "szeg", "szer" sau "tizes") care
deobiciei sunt amplasate la intersectii de drumuri (ex. Feketék kitja, Palfyak Kutja).

Fantani construite in anii comunismului - tip C.

Fantani noi, forate, din elemente metalice - tip. D.
3.5. OBIECTIVE STRADALE CARACTERISTICE

Portile

Caracteristici ai satului, care creeaza imagini specifice sunt portile, ce joaca un rol important Tn imaginea de
ansamblu a satului. Portile traditionale din zona sunt construite din lemn cu stalpul portii din bloc de piatra
fasonata si sculptata.

Portile sunt clasificate Tn urmatoarele categorii:

A Porti simple din lemn, fara acoperis, si fara pretentii
B1 Porti din lemn, cu stalpi din lemn sau piatra fasonata
B2 Porti traditionale tip secuiesc - (acoperit numai poarta micd) - pe harta - culoare verde inchis
B3  Porti traditionale mari din lemn tip secuiesc, (acoperit in totalitate ambele porti: mica si mare) - pe
hart& - culoare maro
C1l Porti construite Tntre anii 60-80 ai sec XX., cu stalpi metalici si poarta din lemn
C2  Porti metalice (tipic anilor 60-80, sec XX.), cu stilpi metalici si poarta metalica
C3  Porti cu stalpi din beton, cu poarta din lemn (tipic anilor 60-80, sec XX.).
Unele porti imita forma portii secuiesti (B2 sau B3). - pe harta - culoare verde deschis
(Semnul + sau - indica intergrarea pozitiva sau negativa in imaginea satului).
D Porti construite dupd anii 80, sec XX., sunt in general din lemn pe o structura metalica, cu
alcatuire, proportii si culori stridente imaginii satului, exceptind unele care am notat cu D+.
E Porti apartinind conacelor sau cladirilor publice reprezentative, construite mai ales in stil baroc, din
caramida sau piatra.

Gardurile
Pe Iinga porti sunt si ele elemente definitorii Tn crearea imaginii satului.
Gardurile sunt classificate similar portilor dupa acelasi categorii (A, B1, C1, C2, C3, D, E).

Crucile, Calea crucii

Un element prezent in imaginea stradald sunt crucile de strada, care sunt amplasate la intersectii de drum sau la
ntrari-iesiri din sat. Pe langa aceste cruci sunt amplasate alte 14 cruci dealungul Calei crucii care porneste de
la biserica, traversaeza satul spre est si se termina pe dealul "Borvizoldal".

Pe hartd sunt notate cu semnul crucii.

4. ANALIZA INTERVENTIILOR ASUPRA IMAGINII SATULUI

4.1. DEFINIREA ZONELOR CU IMAGINI SPECIFICE RELATIV UNITARE
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Localitatea s-a dezvoltat organic aproape pana la mijlocul secolului al XX-lea.

Aspectul strazilor este definit de case construite perpendicular pe strada, trase la front eventual cu mici gradini
Tnguste in fata, case cu forme alungita si volum cu parter.

Limita strazii este limitata de sirul gardurilor si portilor care apare in prim plan, iar imaginea este inchisa de
sirul surelor in fundal puse paralel cu strada. Aceastd forma de ocupare traditionala s-a pastrat destul de bine n
sat.

Imagine satului Th zona centrala este dominatd de céateva cladiri publice reprezentative ca biserica, casa
parohiald, casa cantorului, scoala generald, si casa de culturd, totusi aceasta zona nu poate primii un caracter
urban fiind cladiri izolate intre cladirile si obiectele arhitecturale cu aspect vernacular, pastrand formele si
materialele de constructii traditionale, atat la casele de locuit cat si la anexele gospodaresti. Tn acestd zond s-a
pastrat si trama stradala originalad (organica, cu infundaturi), pastrand valori istorice pentru prezent si viitor.

Tn acestd zondintra majoritatea satului, nucleul vechi al satului din sudul si estul bisericii, strada zonele Alszeg,
Ko6zépszeg si Felszeg, exceptand zona mai noua (partea de nord a drumului national.

4.2. INTERVENTII MAJORE ASUPRA SATULUI DIN PERIOADA 1950-2013

Transformarile social-economice dupa cel de-al doilea r.m. au dus la modificari substantiale ale imaginii
satului. Tnfiintarea cooperativelor agricole a dus la destrdmarea treptatd a gospodariei traditionale, in care toate
activitatiile gospodaresti s-au desfasurat in interiorul aceluiasi lot cuprinzand toate anexele gospodaresti
necesare. Din aceasta cauza si datoritda migrarii fortei de munca cdtre oras se constata iesirea din folosinta a
mai multor cladiri gospodaresti. Deteriorarea si neintretinerea lor conduce la disparitia lor treptatd, fapt care
inseamna o pierdere majora importantd a imaginii satului. Imaginea actuala a satului este hotdrator determinata
de prezenta surilor. Mentinerea lor in viitor se poate realiza numai daca folosirea lor este rentabild, ceea ce
transpune probleme socio-economice ca rentabilizarea micilor gospodarii.

O interventie cu impact major asupra imaginii satului din str. "Szeredas ut" (DN 12/A), este rezultatul unui
proces mai lung de modernizari succesive a drumului, care a determinat suprainaltarea nivelului de calcare a
drumului fata de trotuare si fronturile strazii. Situatia este agravata si de circulatia intensa de pe acest drum si
lipsa parcajelor.

Rezolvarea acestui probleme implica eforturi financiare majore, dar importante din punct de vedere al imaginii
acestui strazi. Tn afara eliminarii traficului greu si intens, prin realizarea unui drum de ocolire, ar fi necesar si o
reabilitare a profilului transversal al drumului.

Interventii pozitiv realizate

Reabilitarea unor case s-a realizat cu pastrarea volumetriei corpului de catre strada si imbinarea corectd a
elementelor noi de constructii cu cele traditionale.

La unele lucrari de reabilitare a fatadelor se observa o constientizare a valorilor tmplariilor traditionale. Se
observa o grija pentru pastrarea traditiei portilor secuiesti.

Majoritatea fantaniilor comune sunt periodic intretinute si reparate de comunitate.

Din pécate se observa folosirea neadecvata a materialelor noi la aceste reparatii: tabla, beton, sindrila
bituminoasa etc.

Interventii care modifica negativ imaginea satului

Tn acesta categorie intra casele de locuit construite recent, sau case reabilitate prin extiindere, mansardare, care
in contextul in care apar sunt iesite din scara prin proportii si volumetrie prea mare. Nu se integreaza in peisaj,
avand elemente de expresie arhitecturala netipice precum si culori stridente la fatade.

Sunt exemple de casa cu volumetrie bund, dar avand unele detalii realizate cu materiale noi: ca de exemplu
invelitoare straina ca material sau culoare, inrdutdteste integrarea lui.

Termoizolarea ulterioara a fatadelor cu decoratiuni din tencuiald, duce la disparitia lor, si astfel la modificarea
imaginii satului. Astfel pentru aceste cladiri se vor izola Tn primul rand pardoseala si planseul.

Au aparut porti si garduri straine ca infatisare din traditia locald, care are aspecte negative asupra imaginii
satului. Este de preferat ca portile si gardurile noi sa se execute luind ca model portile existente valoroase din
sat.

Amplasarea unor stélpi elecrici din beton Tn apropierea unor elemente sau cladiri arhitecturale valoroase (cruci
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de lemn, porti, case) este semnul indoleantei si a lipsei de respect fata de valorile spirituale si arhitecurale ale
acestor elemente.

Tn ultimii ani se poate surprinde aparitia cladirilor cu caracter de casa de vacanti cu forme si cu amplasare
nespecifice zonei si satului traditional.

Cladirile noi construite sunt Th numar mai redus, care din experienta altor sate au tendinta de a iesi din tiparele
bine definite traditionale. Acest fenomen se poate surprinde si la extinderile sau mansardari de case.

5. PROPUNERI PENTRU PROTEJAREA IMAGINII SATULUI
5.1. MONUMENTE
Sunt protejate prin lege urmatoarele obiective din sat care sunt cuprinse in Lista monumentelor istorice :

534 HR-11-a-A-12883 Ansamblul Bisericii Romano-Catolica ""Sf. Nicolae" - Nicolesti nr. 96-Frumoasa,- sec.
XV-XIX

535 HR-I1-m-A-12883.01.Biserica Romano-Catolicd "Sf. Nicolae" - Nicolesti nr. 96 -Frumoasa, sec. XV-XIX
536 HR-11-m-A-12883.02. Zid de incinta- Bisericii Romano-Catolicd "Sf. Nicolae"-Nicolesti nr. 96-
Frumoasa,- sec. XVII

537 HR-11-m-A-12883.03. Casa parohiala veche - Nicolesti nr. 96- Frumoasa, 1824

Conform legii la orice interventie la monumentele Tnscrise Tn Lista monumentelor istorice si pentru lucrari de
investitii sau lucrari de reparatii la cladiri aflate Tn zona de protectie a acestora prin certificat de urbanism emis,
trebuie sa se solicite avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice prin Directia Judeteand de Cultura si
Culte Harghita.

n cadrul studiilor de fundamentare al Planului Urbanistic General al comunei Frumoasa, anterior reactualizarii
PUG-lui este nevoie de urmatorul studiu:

- studiu de delimitare a zonei de protectie a ansamblului si a monumentului istoric cuprinse in Lista
monumentelor istorice

5.2. INSTRUMENTELE ALE PROTEJARII LOCALE

Dezideratul mentinerii imaginii traditionale a satului se pote obtine prin actiunea comuna a conducerii
comunei si a locuitorilor satului. Este foarte important constientizarea valorilor existente Th randul populatiei,
reorientarea interesului pentru formele arhitecturale si rezolvarile traditionale.
Tn procesul de constientizare a valorilor rolul cel mai important ar putea sa aiba organizatiile civile, care pe
langa obiectivele de pastrare a identitatii culturale, a traditiilor locale n viata sociald, Tsi introduc in program si
protejarea imaginii satului.
Instrumentele administratiei publice de protejare a imaginii traditionale a satului sunt:

- realizarea unei prezente periodice a unui arhitect sensibil si perceptiv la procesul de schimbare a
imaginii satului, care rezolva problemele esentiale ale dezvoltarii durabile a imaginii satului

- reglementdrile urbanistice pentru zonele diferite ale satului

- cuprinderea obiectivelor valoroase (de arhitectura si peisagere) in liste de protejare locald

5.2.1. Propuneri de reglementari urbanistice

Tn rezolvarea problemelor legate de dezvoltarea durabild a localitatii, cu pastrarea trasaturilor urbanistice si
arhitecturale, instrumentul de baza a Primariei constutuie prevederile Planului Urbanistic General si
reglementarile cuprinse Th PUG. Propunerile de reglementéri urbanistice din Anexa 1 a prezentului studiu
sunt Tntocmite pentru a fi introduse Tn Reglementarile PUG-Iui, cu ocazia reactualizarii acestuia.

Aceste propuneri de reglementari nu sunt exhaustive si s e refera numai de aspectele legate de dezideratul de
mentinerea valorilor traditionale existente si restrictionarea constructiilor noi precum si a interventilor n asa
fel ca acestea sa nu altereze imaginea satului, dimpotriva sa se aduca Tnbunatatiri, corectari Tn acest sens.
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Aprobarea Regelementarilor urbanistice de catre Consiliulo Local al Comunei Frumoasa pe baza Hotararii
Consilului constituie un cadru orientativ pentru specialistide la Primdrie Tn vederea impunerii unor restrictii
asupra constructiilor noi si a interventiilor asupra constructiilor existente.

Dupa aprobarea PUG-Iui reactualizat Reglementarile acestuia se ridica la rang de lege si devin instrumente de
lucru in modelarea imaginii satului.

Datoria specialistilor de la Primarie, care emit Certificatele de Urbanism, este sa introduca in prevederile
acestuia acele puncte din reglementari, care se refera la terenul/obiectivul in cauza, pentru care s-a cerut
elaborarea Certificatului de Urbanism. Este foarte important introducerea detailata a cerintelor referitoare la
obiectul respectiv cu scopul ca la inceperea fazei de proiectare beneficiarul si proeictantul sa se orinteze dupa
aceste cerinte.

La certificatele de urbanism emise pentru instrainari de bunuri imobiliare deasemenea trebuiesc introduse
cerintele referitoare la volumetrie, amplasarea constructiei, eventuale restrictii, pentru a crea o imagine exacta
celui care cumpara terenul/obiedtivul in vederea realizarii unei investitii noi.

5.2.2. Propuneri de protejare locala

Propunerea de reglementari dau un cadru general pentru protejarea imaginii intregului sat, a valorilor
ambientale. Pentru protejarea unori obiective mai valoroase, a caror disparitie sau transformare radicala ar
reduce prejudicii pentru patrimoniul construit al localitatii, s-au intocmit propuneri de protejare locala,
cuprinse Tn anexa 2 a prezentului studiu:

- anexa 2. - Lista cladirilor si a gospodariilor/parcelelor propuse pentru protejare locald

- anexa 3. - Lista aleilor pietonale/semicarosabile si a spatiilor publice propuse pentru protejare locald

Tn vederea operarii mai usoara a Listei cladirilor si a gospodariilor/parcelelor propuse pentru protejate local3,
sunt prezentate extrase ale acesteia Tn functie de diferitele categorii de protectie Tn anexele 2a,2b, si 2c, dupa
cum urmeaza:

- anexa 2a - Lista cladirilor propuse pentru protejare locala tip 1 (H1)

- anexa 2b - Lista cladirilor propuse pentru protejare locala tip 2 (H2)

- anexa 2c - Lista gospodariilor/parcelelor propuse pentru protejate locald (T)

a. Tn categoria cl&dirilor cu protejare locala tip 1 (H1) sunt cuprinse cladirile traditionale valoroase din puct
de vedere arhitectural si care Tn general pastreaza volumul, forma si detaliile originale.

Protejarea locala tip 1 (H1) atrage dupa sine urmatoarele obligatii:
- Interdictia de demolare. Autorizatia de demolare pentru aceste obiective se poate elibera numai daca pe
baza unei Hotarari a Consiliului Local, obiectul se scoate din lista de obiecte protejate pe plan local.

- Orice transformare a cladirii (adaugiri, schimbari de materiale de finisaj, schimbarea tAmplariei,
refacerea portii si a imprejurimii cdtre stradd) trebuie sa se faca pe baza de autorizatie de construire si fara a
diminua valoarea ambientald a cladirii. Nu este nici o interdictie in ceea ce priveste adaptarea cladirii la
cerintele de confort si igiena, dar aceste lucrari sa nu se execute in detrimetrul aspectului traditional al
fatadelor.

- La cladirile de locuit unde mai recent s-a schimbat forma ferestrelor originale in ferestre cu trei canate,
Ccu ocazia unori reparatii la fatade ar fi de dorit refacerea ferestrelor originale.

b. Tn categoria cladirilor cu protejare locala tip 2 (H2) sunt cuprinse cldirile care prezinta valori
ambientale precum si cladiri care au suferit transformari importante ale fatadelor, dara care cuprind detalii
arhitecturale valoroase (de exemplu stalpi sculpate). Sau sunt constructii mai recente dar cu volumetrie
proportii si cromatica care se integreaza bine Tn imaginea satului. Majoritatea acestora definesc valori
ambientale ale zonelor in care sunt amplasate si ca atatre demolarea sau transformarea radicala a lor ar aduce
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prjudicii imaginii satului.

Protejare locala tip 2 (H2) atrage dupa sine urmatoarele cerinte care intra in categoria de recomandari:
- Pastrarea volumetriei si a modului de amplasare fatd de aliniament
- Pastrarea detaliilor valoroase existente

C. Tn categoria gospodariilor/parcelelor cu protejare locala (T) sunt cuprinse:

- gospodariile care prezinta un aspect unitar si sunt compuse din obiective cuprinse in lista de protejare
locala. Aceasta meritd o atentie deosebita si sunt cele mai propice pentru valorificare in cadrul turismului rural,
prezentand imagini autentice a gospodariilor traditionale.

- parcele ale unor conace in integritatea lor ar trebui pastrate, fara a fi dezmembrate.

Lista aleilor pietonale/semicarosabile si a spatiilor publice propuse pentru protejare locala
(anexa 3) cuprinde acele strazi si ulite piatete care confera satului o atmosfera specifica si care necesitd o
atentie deosebita Tn amenajarea lor:

- pastrarea caracterului prin dominanta suprafeteleor nierbite

- amenajarea carosabilului ocazional prin strat drenant si suprafata de macadam

- amenajarea aleilor pietonale prin sistemul de gazon cu strat drenant

Propunerile de protejare locale devin instrumente de lucru dupa aprobarea lor de catre Consiliul Local pe baza
Hotararii Consiliului.

Hotararea Consilului Local prin care se aproba lista obiectivelor de protejare locala trebuie adusa la cunostiinta
proprietarului cladirii, respectiv al obiectivului protejat.

Tn vederea viabilitatii protectiei locale aceasta trebuie sa aiba si sprijinul populatiei, ceea ce se poate realiza
numai prin constientizarea valorilor. O serie de activitati ar trebui sa concure la fenomenul ca protejarea locala
sa nu fie inteleasd ca o masura opresiva, de frana in calea dezvoltarii, ci dimpotriva ca un motiv de mandrie de
a fi proprietarul unei element arhitectural sau peisager valoros.

Pe langa motivatii sentimentale cate un ajutor material, chiar de valoare mai mica ar putea sa slujeasca aceasta
cauza.

Tn acest sens Primaria ar trebui si gaseasca resurse financiare (din resurse proprii, sprijin de la Consiliul
Judetean Hatghita cerut Tn acest scop, fonduri obtinute prin proiecte de finantare, etc.) si modalitéti de a
sprijini activitatile de Tntretinere a obiectivelor de pe lista, acele lucrari de intretinere sau reparatii care se
executa n sprijinul protejarii locale, precum si eventualele imbunatéatiri, corectdri, lucrari de refacere a formei
originale.

Ajutoarele materiale date proprietarilor de obiective Tnscrise pe lista de protejare locala ar putea sa fie de
diferite forme, cum urmeaza:

- scutiri de impozit sau reducerea impozitului pentru cladiri protejate local. Aceste scutiri s-ar putea da, in

LNt

de intretinere conform celor sus mentionate.

- ajutor material direct prin oferirea gratuita sau la pret redus a unor materiale de constructii cu ocazia
reparatiilor executate la aceste obiective, daca acestea se realizeaaza n sprijinul pastrarii sau refacerii formei
originale a claditrii (de exemplu var pentru varuire, tigle sozi pentru reparatii la acopris, material lemnos etc.)

- plata partiala sau totala a unor lucrari de refaceri de goluri de ferestre originale la fatade, restaurare de
tamplarie treditionald valoroasa etc.

- ajutor material pentru reparatii la porti secuiesc sau garduri din lemn, care reprezinta valoare pentru intreaga
comunitate si unde proprietarul nu are resurse materiale pentru a pastra si restaura poarta.

OCROTIREA $I CONSERVAREA IMAGINII SATULUI HARGITEAN, COM. FRUMOASA, SATUL NICOLESTI - MEMORIU GENERAL 9




5.2.3. Propunere pentru dezvoltare urbanistica a localitatii

Avand Tn vedere ca satul Nicolesti se prezinta relativ unitar Tn ceea ce priveste volumetria cladirilor si regimul
de Tnéltime si ca Tn propunerea de reglementadri locale se defineste intentia de a pastra aceste caracteristici
(volumetria relativ mica a cladirilor, regim de Tnadltime cu un singur, nivel ) se propun directii diferentiate de
dezvoltare a localitatii, dupa cum urmeza:

A. Pastrarea caracteristicilor urbanistice prin:

- Construirea de cladiri care respecta scara cladirilor existente Tn apropiere, cladiri definite Tn reglementari
cu termenul de cladiri de referinta.

- Extinderea si reamenajarea caselor existente pe baza unor documentatii Tntocmite conform reglementarilor
urbanistice

- La casele traditionale nelocuite, in cazul schimbdrii proprietarului prin mostenire sau cumparare, realizarea
de case de vacanta sau eventual a unei locuinte prin reamenajarea casei de locuit pentru noua functiune, cu
pastrarea detaliilor arhitecturale valoroase si daca este cazul readucerea casei la forma originald avuta inaintea
unor transformari mai recente.

- Refunctionarea si revitalizarea unor suri intrate in nefolosintd, prin amenajarea unor diferite activitati socio-
cultural etnografice sau artistice publice (muzeu, biblioteca, gradinita, centru social, centru cultural-artistic sau
etnografic, centru de dans popular (tanchéaz, guzsalyas), sau refolosirea lor in turismul local (amenajare
pensiune turistica, casa de oaspeti).
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