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OCROTIREA $I CONSERVAREA IMAGINII SATULUI HARGHITEAN
COMUNA MARTINIS, SATUL ORASENI

MEMORIU GENERAL - STUDIUL VALORILOR $I PROPUNERI

1. OBIECTUL STUDIULUI

Studiul valorilor are ca scop identificarea elementelor care contribuie la protejarea imaginii
traditionale a satului Oraseni din comuna Martinis.

Studiul face parte din studiile de fundamentare a proiectelor urbanistice ce urmeaza sa se
elaboreze pentru comuna Martinis: Planul Urbanistic General al comunei Martinis,
respectiv planuri urbanistice zonale pentru aceste localitati.

2. DESCRIEREA LOCALITATII

2.1. POZITIA GEOGRAFICA

Satul Oraseni se afla in partea sud-estica a judetului Harghita, pedrumul judetean DJ 133,
drumul principal de comunicatie de pe valea Homorodului, care prin satele vecine Petreni
si lonesti fac legatura cu Rupea situat in Judetul Bragov. Se afla la o altitudine de 480-490
metri. Localitatile invecinate sunt: satul Petreni spre Nord, satul Ocand si Satul Nou spre
Est, satul lonesti spre Sud-Vest. Satul se afla la o distanta de 9 km de resedinta de
comuna, Martinis; orasul cel mai apropiat este Odorheiu-Secuiesc la 26 km spre Nord-
Vest.

2.2. CADRU NATURAL

Satul se afla in valea lui Homorodu Mare cu o directie Nord-Sud inconjurat de dealuri. Pe
partea Nordica a satului sectiunea cea mai lata a vaii Homorodului Mare o formeaza
mlastinile sarate de la Sanpaul, Petreni si Oraseni.

Pe langa asta se aseaza elesteul artificial pe teritoriul caruia se gasesc exemplare din
multe specii de pasari acvatice rare sau pe cale de disparitie. Drept urmare o zona de 10
ha a fost declarata rezervatie naturala in anul 1980.

2.3. SCURT ISTORIC

Primul document in care este mentionat satul dateaza din 1317, in care apare cu numele
"Varosio". Numele satului are la baza cuvantul maghiar "var" (cetate). Conform datelor
istorice, locuitorii satului au trecut la protestantism spre sfarsitul secolului al 16-lea. In
1910 satul a avut 522 locuitori, Tn 2002 doar 286.
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3. DEZVOLTAREA ARHITECTURALA S| CARACTERISTICILE URBANISTICE

3.1. DEZVOLTAREA ISTORICA S| URBANISTICA A SATULUI

Locul actual al satului a fost ocupat in sec XV., inainte de asta localiatea era pe dealul
Magyaros. Pe harta primei cartari militare din sec. XVIll vedem deja structurarea in forma
de azi al satului care de-alungul timpului se indeseaza ajungand la lotizarea tip banda.

3.2. STRUCTURA $I TIPUL LOCALITATII, TIPURILE PARCELELOR

Localitatea este un sat adunat cu strazi concentrice neregulate.

Parcelele in afara cvartalului central, unde gasim pacele neregulate, sunt de tip banda,
tipice satelor secuiesti, cu front stradal ingust de 12-18 m si cu partea lunga aproximativ
perpendiculara pe strada.

Asezarea caselor pe parcela este pe front stradal, eventual cu mici gradini in fata. Sura
are o pozitie transversala impartind curtea de gradina. Alte cladiri gospodaresti gasim
insiruite in prelungirea casei, sau amplasate pe front mai ales in cazul bucatariilor de vara.

3.3. IMAGINI CARACTERISTICE ALE STRAZILOR

Axele principale sunt aproximativ drepte cu neregularitati cauzate de denivelarile terenului.
Imaginea caracteristica a strazilor e definitad de elementele care ingradesc, si anume
gardurile, portile si volumurile cladirilor.

Elementele cele mai definitoare, casele, in general au pastrat scara traditionala a satului,
desi numai 28% din casele satului poate clasifica ca cladiri traditionale: majoritatea caselor
fiind construite sau reconstruite dupa anii 50-60 (60%). Aceste case, volumetric pastreaza
logica de construire pe front stradal, perpendicular pe strada si cu acoperis in doua sau
patru ape.

Portile traditionale sunt de marime mai mica din lemn sau piatra. La nivelul de fundal al
strazii, surele sunt prezente in aproape aceeasi forma ca in secolele anterioare, desi se
poate observa o tendinta de demolare, sau demolare partiala al acestor cladiri.

Prezenta bisericii, construit pe partea cea mai inalta a satului, este un element defenitoriu
in cadrul localitatii.

Tnlérgirile care se nasc la intersectii de drumuri, sau la curbe mai accentuate au devenit in
cele mai multe cazuri, locuri mai speciale, cu interes social.
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3.4. TIPURI DE CLADIRI
3.4.1. Cladiri comunitare si publice

Biserica unitariana - Actuala cladire a bisericii dateaza din 1785, fiind construita pe locul
unei cladiri mai vechi.

Scoala generala — cladirea actuala a fost construita in anul 1934.
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Casa de cultura — a fost construita intre 1956-59

s

3.4.2. Cladiri de locuit

Caracteristica structurii satului o dau casele, care impreuna cu terenurile alaturate si
retelele stradale definesc satul.

Materialul cel mai frecvent folosit pentru construirea caselor a fost piatra si lemnul.
Caramida este un material folosit numai la case mai noi, de la anii 50-60.

Putem defini mai multe tipuri de case traditionale, care s-au format de-a lungul timpului, si
care azi stau ca martori a trecutului.

Casele care se incadreaza in caracterul traditional al satului sunt categorizate in primele
doua clase A si B, cu subclase enumerate mai jos. Aceste case sunt cele care au pastrat
caracterul lor, la care eventualele interventii nu au schimbat radical aspectul, sau aceste
schimbari sunt reversibile (interventia ceea mai frecventa este schimbarea ferestrelor din
fatada principala cu ferestre cu trei canate).

Aceste case dau un procent destul de considerabil, si anume 28% (categoria A si B) din
masa construita a satului.

Sunt casele cu cea mai veche si arhaica tipologie traditionala.

Sunt case cu doi sau trei incaperi, cu intrare directa din curte, fara prispa, cu doua ferestre
pe frontul stadal.

Acoperisul este rezolvat in douéa ape cu invelitoare de tigla, cu o inclinatie de 45-50 de
grade, cu tesitura in fata. Ele sunt identificate pe harta cu culoarea rosie, categorizate la
tipul A, la care se propune o atentie aparte.
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Sunt casele traditionale cele mai tipice satului. Sunt construite din piatra de rau, cu prispa
si cu ornamentica de tencuiala pe fatada sau profile de streasina, ancadramente de
tencuiala, cu parter inalt avand de multe ori si o pivnita semiingropata. Volumul cladirii
este perpendicular pe strada, asezat la limita parcelei fara gradina in fata. Pe fatada
principalad gasim de multe ori ornamenete de tencuiala. Acoperisul este in doua ape cu
tesitura in fata.

Casele anilor 50-60-70 — tipul C

La cladirile mai noi de cele mentionate mai sus (din perioada anilor 1950-80) se poate
vedea o schimbare de scara si tipologie. Ele sunt preponderent cladiri cu parter inalt (sau
cu parter si etaj), cu plan alungit si deseori cu un volum asemanator prispelor iesite din
fatada lunga dar compacte, inzidite. La aceste tipuri de cladiri apar ferestrele tricanate la
fatadele stradale in locul celor doua ferestre traditionale. Ele sunt de obicei mai late de
casele traditionale, dar datorita volumului alungit, perpendicular pe strada si acoperisului
in patru ape, ele se incadreaza inca in scara satului.

e .

Cladirile si modificarile din perioda de dupa anii 1990 de obicei se plaseaza din punct de
vedere arhitectural mai departe de cele mentionate adineauri. Aceste cladiri, in afara
catorva exemple bune, modifica mult imaginea satului traditional, par a fi scoase din
volumetria satului, se definesc cu forme si materiale straine satului, acoperisuri cu inclinatii
neobisnuite si cu culori stridente.
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3.4.3. Anexe gospodaresti

Sura

in afara caselor o nota caracteristica a satului o dau surile, care sunt deosebite atat in
numarul lor, cat si in importanta data lor. Numarul surilor rezulta din activitatea agricola a
satului, deserveste nevoia de adapostire a bunurilor agricole, ele adapostesc grajdurile
animalelor mari si animalelor mici si servesc la depozitarea fanului. Surile sunt construite
traditional din barne de lemn sau din piatra de rau. La cladirile mai noi au folosit si
caramida. Acoperisul este in doua ape. Planul de obicei este subinpartit in trei incaperi.Ele
fiind amplasate transversal pe lot alcatuiesc unitati mai mari formand siruri de sure in
capatul curtii.

Majoritatea caselor au sura si sunt in stare buna, 60% dintre sure sunt traditionale din
lemn sau/si piatra, dar g[sim foarte multe construite din caramida.

Bucatarii, ,case” de vara

Sunt anexe cu caracter de casa de vara sau adapostesc cuptorul. Ele sunt amplasate ori
vis-a-vis de casa, paralel cu asta, sau in continuarea casei spre sura. Gasim la ele
exemplare mai vechi, de casa mica traditionala monocelulara. Bucatariile de vara sunt de
obicei varuite, tencuite cu lipitura sau la cele mai noi primesc aceeasi finisaj ca casele.

Soproane
Amplasarea lor se face de obicei in continuarea casei, ajungand pana la sura.
Aceste anexe de obicei sunt construite, ca si surile, in mod traditional, din barne de lemn
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sau din aceeasi material ca casa.

Grajduri, cocine de porci si de pasari

De obicei ele sunt inglobate in volumul surei, dar daca apar ca volum separat sunt
amplasate pe partea opusa a curtii fata de casa. Sunt construite din barne, cu acoperis in
doua sau intr-o singura apa.

Fantani
In sat gasim fantani cu roata, de obicei in forme refacute, modernizate.

3.5. OBIECTIVE STRADALE CARACTERISTICE

Portile

Caracteristici ai satului, care creeaza imagini specifice sunt portile, ce joaca un rol
important in imaginea de ansamblu a satului. Portile traditionale din zona sunt construite
din piatra. Din pacate gasim putine exemple vechi, pastrate. Ele sunt schimbate, refacute
cu materiale noi mai putin compatibile satului.

Portile sunt clasificate in urmatoarele categorii:

A. Porti traditionale din piatra

Au doua tipuri, cu partea superioara legata si peste poarta de caruta sau fara.

Ele sunt asimetrice cu o poarta mare pentru caruta si cea mica, pietonala. La aceste tipuri
pilastrii masive sunt acoperite cu tigla. Aripile de poarta sunt realizate traditional din lem.

7/

B. Porti mici din lemn secuiesti - nu este tipic in satele din valea Homoroadelor

C. Porti simple din lemn - este tipologia cea mai raspandita in sat.

D. Portile mai noi, cele mai frecvent intilnite, sunt realizate din metal si tabla, materiale
straine satului.

E. Porti reprezentative din piatra — nu sunt

Gardurile

Sunt si ele elemente definitorii in crearea imaginii satului.

O tipologie traditionala este gardul din piatra si gardul din lemn cu posibilitati ornamentale
bogate, din pacate farte rar folosite.

4. ANALIZA INTERVENTIILOR ASUPRA IMAGINII SATULUI

4.1. DEFINIREA ZONELOR CU IMAGINI SPECIFICE RELATIV UNITARE
Localitea s-a dezvoltat organic pana la zilele noastre.
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Aspectul strazilor este definit de case construite perpendicular pe strada, trase la front
eventual cu mici gradini inguste in fata, case cu forma alungita si volum cu parter/parter
inaltat.

in prin plan apar portile mari sau mai mici iar cadrul e inchis de sirul surelor puse
transversal, ca un fundal. Aceasta forma de ocupare traditionala a lotului s-a pastrat destul
de bine in localitate.

4.2. INTERVENTII MAJORE ASUPRA IMAGINII SATULUI

Cladirile noi construite sunt in numar mai redus, care din experienta altor sate au tendinta
de a iesii din tiparele bine definite traditionale. Acest fenomen se poate surprinde si la
extinderile de casa.

5. PROPUNERI PENTRU PROTEJAREA IMAGINII SATULUI

5.1. MONUMENTE
Sunt protejate prin lege urmatoarele obiective din sat care sunt cuprinse in Lista
monumentelor istorice:

HR-I-s-B-12694 Necropola romana de la Oraseni

Sat Oraseni, Comuna Martinis (Magyaros la marginea intravilanului)

HR-1I-m-B-12920 Biserica unitariana 1783 — 1785
Sat Oraseni, Comuna Martinis (144 A)

Conform legii la orice interventie la monumentele inscrise in Lista monumentelor istorice i
pentru lucrari de investitii sau lucrari de reparatii la cladiri aflate in zona de protectie a
acestora, prin certificatul de urbanism emis, trebuie sa se solicite avizul Comisiei Nationale
a Monumentelor Istorice prin Directia judeteana de cultura si culte Harghita.

5.2. INSTRUMENTELE ALE PROTEJARII LOCALE

Dezideratul mentinerii imaginii traditionale a satului se poate obtine prin actiunea comuna
a conducerii comunei si a locuitorilor satului. Este foarte important constientizarea valorilor
existente in randul populatiei, reorientarea interesului pentru formele arhitecturale si
rezolvarile traditionale.

In procesul de constientizare a valorilor rolul cel mai important ar putea sa aiba
organizatile civile, care pe langa obiectivele de pastrare a identitatii culturale, a traditilor
locale in viata sociala, isi introduc in program si protejarea imaginii satului.

Instrumentele administratiei publice de protejare a imaginii traditionale a satului sunt:

- reglementarile urbanistice pentru zona traditionala a satului
- cuprinderea obiectivelor valoroase in liste de protejare locala

5.2.1. Propuneri de reglementari urbanistice

in rezolvarea problemelor legate de dezvoltarea durabild a localititii, cu pastrarea
trasaturilor urbanistice si arhitecturale, instrumentul de baza a Primariei constituie
prevederile Planului Urbanistic General si reglementarile cuprinse in PUG. Propunerile de
reglementari urbanistice din Anexa 1 a prezentului studiu sunt intocmite pentru a fi
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introduse in Reglementarile PUG-lui, cu ocazia reactualizarii acestuia.

Aceste propuneri de reglementari nu sunt exhaustive si se refera numai de aspectele
legate de dezideratul de mentinerea valorilor traditionale existente si restrictionarea
constructiilor noi precum si a interventilor in asa fel ca acestea sa nu altereze imaginea
satului, dimpotriva sa se aduca inbunatatiri, corectari in acest sens.

Aprobarea Reglementarilor urbanistice de catre Consiliul Local al comunei Martinis pe
baza Hotararii Consiliului constituie un cadru orientativ pentru specialistii de la Primarie in
vederea impunerii unor restrictii asupra constructiilor noi si a interventiilor asupra
constructiilor existente.

Dupa aprobarea PUG-lui reactualizat Reglementarile acestuia se ridica la rang de lege si
devin instrumente de lucru in modelarea imaginii satului.

Datoria specialigtilor de la Primarie, care emit certificatele de urbanism, este sa introduca
in prevederile acestuia acele puncte din reglementari care se refera la terenul / obiectivul
in cauza, pentru care s-a cerut elaborarea certificatului de urbanism. Este foarte important
introducerea detailata a cerintelor referitoare la obiectul respectiv cu scopul ca la
inceperea fazei de proiectare beneficiarul si proiectantul sa se orienteze dupa aceste
cerinte.

La certificatele de urbanism emise pentru instrainari de bunuri imobiliare deasemenea
trebuiesc introduse cerintele referitoare la volumetrie, amplasarea constructiei, eventuale
restrictii, pentru a crea o imagine exacta celui care cumpara terenul / obiectivul in vederea
realizarii unei investitii noi.

5.2.2. Propunere de protejare locala

Propunerea de reglementari dau un cadru general pentru protejarea imaginii intregului sat,
a valorilor ambientale. Pentru protejarea unor obiective mai valoroase, a caror disparitie
sau transformare radicala ar aduce prejudicii pentru patrimoniul construit al localitatii, s-au
intocmit propuneri de protejare locala, cuprinse in anexele 2 si 3 ale prezentului studiu:

- anexa 2 - Lista cladirilor si a gospodariilor/parcelelor propuse pentru protejare
locala

- anexa 3 - Lista aleilor pietonale/semicarosabile si a spatiilor publice propuse
pentru protejare locala

in vederea operarii mai usoare a Listei cladirilor si a gospodariilor/parcelelor propuse
pentru protejare locala, sunt prezentate extrase ale acesteia in funciie de diferitele
categorii de protectie in anexele 2a, 2b si 2c, dupa cum urmeaza:

- anexa 2a - Lista cladirilor propuse pentru protejare locala tip 1 (H1)
- anexa 2b — Lista cladirilor propuse pentru protejare locala tip 2 (H2)
- anexa 2c — Lista gospodariilor/parcelelor propuse pentru protejare locala (T)

a. In categoria cladirilor cu protejare locala tip 1 (H1) sunt cuprinse cladirile
traditionale valoroase din punct de vedere arhitetural si care in general pastreaza volumul,
forma si detaliile originale.

Protejarea locala tip 1 (H1) atrage dupa sine urmatoarele obligatii:
- Interdictia de demolare. Autorizatie de demolare pentru aceste obiective se poate
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b.

elibera numai daca pe baza unei Hotarari a Consiului Local obiectul se scoate din
lista de obiecte protejate pe plan local.

Orice transformare a cladirii (adaugiri, schimbari de materiale de finisaj, schimbarea
tamplariei, refacerea portii si a imprejmuirii catre strada) trebuie sa se faca pe baza
de autorizatie de construire si fara a diminua valoarea ambientala a cladirii. Nu este
nici o interdictie in ceea ce priveste adaptarea cladirii la cerintele de confort si
igiena, dar aceste lucrari sa nu se execute in detrimentul aspectului traditional al
fatadei.

La cladirile de locuit unde mai recent s-a schimbat forma ferestrelor originale in
ferestre cu trei canate, cu ocazia unor reparatii la fatade ar fi de dorit refacerea
golurilor originale.

in categoria cladirilor cu protejare locala tip 2 (H2) sunt cuprinse cladirile care

prezinta valori ambientale precum si cladiri care au suferit transformari importante ale
fatadelor, dar care cuprind detalii arhitectuarale valoroase (de exemplu grinzi sculptate).
Maijoritatea acestora definesc valori ambientale ale zonelor in care sunt amplasate si ca
atare demolarea sau transformarea radicala a lor ar aduce prejudicii imaginii satului.

Protejarea locala tip 2 (H2) atrage dupa sine urmatoarele cerinte care intra in
categoria de recomandari:

Pastrarea obiectivului in masura posibilitatilor prin intretinere curenta si eventual
prin refunctionalizare

Pastrarea volumetriei si a modului de amplasare fata de aliniament
Pastrarea detaliilor valoroase existente

c. In categoria gospodariilor/parcelelor cu protejare locald (T) sunt cuprinse:

gospodariile care prezinta un aspect unitar si sunt compuse din obiective cuprinse
lista de protejare locala. Acestea merita o atentie deosebita si sunt cele mai propice
pentru valorificare in cadrul turismului rural, prezentand imagini autentice a
gospodariilor traditionale.

parcele ale unor conace care in integritatea lor ar trebui pastrate, fara a fi
dezmembrate

Lista aleilor pietonale/semicarosabile si a spatiilor publice propuse pentru protejare

locala

(anexa 3) cuprinde acele strazi si ulite piatete care confera satului o atmosfera specifica si
care necesita o atentie deosebita in amenajarea lor:

pastrarea caracterului prin dominanta suprafetelor inierbite
amenajarea carosabilului ocazional prin strat drenant si suprafata de macadam
amenajarea aleilor pietonale prin sistemul de gazon cu strat drenant

Propunerile de protejare locala devin instrumente de lucru dupa aprobarea lor de catre
Consiliul Local pe baza Hotararii Consiliului.
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Hotararea Consiului Local prin care se aproba lista obiectivelor de protejare locala trebuie
adusa la cunostiinta proprietarului cladirii, respectiv al obiectivului protejat.

in vederea viabilitatii protectiei locale aceasta trebuie sa aiba si sprijinul populatiei, ceea
ce se poate realiza numai prin constientizarea valorilor. O serie de activitati ar trebui sa
concure la fenomenul ca protejarea locala sa nu fie inteleasa ca o0 masura opresiva, de
frana in calea dezvoltarii, ci dimpotriva ca un motiv de mandrie de a fi proprietarul unei
case valoroase.

Pe linga motivatii sentimentale cate un ajutor material, chiar de valoare mai mica ar putea
sa slujeasca aceasta cauza.

in acest sens Primaria ar trebui sa gaseasca resurse financiare (din resurse proprii, sprijin
de la Consiliul Judetean Harghita cerut in acest scop, fonduri obtinute prin proiecte de
finantare, etc.) si modalitati de a sprijini activitatile de intretinere a obiectivelor de pe lista,
acele lucrari de intretinere sau reparatii care se executa in spiritul protejarii locale, precum
si eventualele imbunatatiri, corectari, lucrari de refacere a formei originale.

Ajutoarele materiale date proprietarilor de obiective inscrise pe lista de protejare locala ar
putea sa fie de diferite forme, cum urmeaza:

- scutiri de impozit sau reducerea impozitului pentru cladiri protejate local. Aceste scutiri
s-ar putea da, in masura posibilitatilor, pentru toate obiectivele de pe lista sau numai la
acele obiective unde se executa lucrari de intretinere conform celor sus mentionate.

- ajutor material direct prin oferirea gratuita sau la pret redus a unor materiale de
constructii cu ocazia reparatilor executate la aceste obiective, daca acestea se realizeaza
in spiritul pastrarii sau refacerii formei originale a cladirii (de exemlu var pentru varuire,
tigle solzi pentru reparatii la acoperis, material lemnos etc.)

- plata partiala sau totala a unor lucrari de refaceri de goluri de ferestre originale la fatade,
restaurare de tamplarie traditionala valoroasa etc.

— ajutor material pentru reparatii la porti sau garduri din piatra vechi, care reprezinta
valoare pentru intreaga comunitate si unde proprietarul nu are resurse materiale
pentru a pastra si restaura poarta.

5.2.3. Propunere pentru dezvoltare urbanistica a localitatii
Avand in vedere ca satul Sanpaul se prezinta relativ unitar in ceea ce priveste volumetria
cladirilor si regimul de inalfime si ca in propunerea de reglementari locale se defineste
intentia de a pastra aceste caracteristici (volumetria relativ mica a cladirilor, regim de
inaltime cu un singur nivel, cu demisol / nivel al pivnitei semiingropat), se propun directii
diferentiate de dezvoltare a localitatii, dupa cum urmeaza:

A. Pastrarea caracteristicilor urbanistice prin:
- Construirea de cladiri care respecta scara cladirilor existente in apropiere,
cladiri definite in reglementari cu termenul de cladiri de referinta

- Extinderea si reamenajarea caselor existente pe baza unor documentatii intocmite
conform reglementarilor urbanistice

- La case traditionale nelocuite, in cazul schimbarii proprietarului prin mostenire sau
cumparare, realizarea de case de vacanta sau eventual a unei locuinte prin
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reamenajarea casei de locuit pentru noua functiune, cu pastrarea detaliilor
arhitecturale valoroase si daca este cazul readucerea casei la forma originala avuta
inaintea unor transformari mai recente

B. Scoaterea din miezul traditional a localitatii a unitatilor functionale mai
voluminoase

- Pentru investitii care prin tema de program depasesc volumetria unor case
traditionale este de dorit amplasarea lor pe teren ca un volum de sura.

Pentru a pastra martori ai imaginii gospodariilor traditionale studiul de fata propune
analizarea posibilitatii de a introduce casele si gospodariile propuse de protectie locala in
circuitul de viata de zi cu zi al satului. Prin restaurarea lor calificata si folosirea lor de catre
institutii (muzeu de sat, biblioteca, gradinita), fundatii (centru pentru persoane
handicapate, centre sociale), turism axat pe caracterul satesc si alte activitati publice
(tanchaz, guzsalyas) care atrag implicarea unor grupari al comunitatii, aceste cladiri pot
functiona ca puncte generatoare in viata sociala a localitatii si pot contribui la pastrarea
valorilor traditionale.

Aceste gospodarii sunt identificate si unele dintre ele detailat prezentate in fise de cartare,
introduse in volumul 2. al prezentului studiu.
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