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fénykép eredete: sajat

|. BEVEZETES

ATANULMANY SZUKSEGESSEGE ES CELJA

A jelen tanulmény, mint az Altalanos Rendezési Tervet és a hozza kapcsolodé Helyi Urbanisztikai

Szabalyzatot (HUSZ- ART) megel6z6 dokumentum, célja a szabélyzat alapelveinek meghatarozasa, amelyeket

tartalmaznia kell a HUSZ- ART-nek ahhoz, hogy a nem megfeleld beavatkozasokat szigoritani lehessen, de

melyek engedélyezik a falu optimalis fejlédését, hivatkozva az identitds megdrzésére, a rugalmassdg, a tervek,

programok kivitelezésére, valamint a fenntarthatésagi politika novekedésére.

A falu képének védelme és megdrzése érdekében a jelen tanulmanyban meghatarozott urbanisztikai

szabalyzat stratégidja az aldbbi célokat tartja szem el6tt:

«  Amarmeglévé és Uj, maganterileteken 1évd, éplileteken: hazak, cstirdk, kapuk, melléképiletek, kornyezet,
kutak, névényzet stb. eszk6zolt beavatkozasokat szabalyzé alapelvek meghatéarozésa

« A kozterlileteken eszk6zolt beavatkozasokat: kozmihalézatok, utcai butorzat, ndévényzet, feliratok stb.
szabalyozé alapelvek meghatarozasa

« A tdj és a vidék Osszképét alkotd, a falu jellegzetes és értékes elemeinek: hazak, kapuk, cslrok,
melléképlletek, kdrnyezet, utcarészletek, tavlati iranyok védelmét szolgaloé alapelvek meghatarozasa

A TANULMANY SZERKEZETE

A jelen tanulméanyban meghatarozott szerkezetet 4t fogja venni a HUSZ- ART, valamint az urbanisztikai és
tajrendezési folyamatban [évé és jovobeli vidékek dokumentacidi. Figyelembe véve a tanulmany teljesség
igénye nélkiili és rugalmas jellegét, az urbanisztikai és tajrendezési dokumentacidk részletezhetik és
kiegészithetik e javaslat bizonyos vonatkozasait. Eszerint, a Tordatfalva (Siménfalva kézséqg) belteriiletén a
kovetkezd Terlileti Egység Referencidkat (TER-eket) javasoljuk:

TER1 - Kozponti tertilet
»  TER2 - Lakéterilet

A jelen tanulmany HUSZ ltaldnos szerkezetével és a falu képének védelmével és megébrzésével kapcsolatban
a kovetkezd tartalmakat javasolja a HUSZ

I RESZ - Az ART JELLEGE ES KORLATAI
Il RESZ - FUNKCIONALIS HASZNALAT
+ 1 Cikkely — Megengedett hasznélat
+ 2 Cikkely - Tiltott hasznalat
Il RESZ - AZ EPULETEK ELHELYEZESENEK, FELSZERELESENEK ES BEALLITASANAK FELTETELEI
« 3 Cikkely - A telkek jellege: feliilet, forma, méret
+ 4 Cikkely - Az épliletek igazodasa
5 Cikkely - Oldal igazodas
+ 6 Cikkely- Az épliletek maximalis engedélyezett magassaga



7 Cikkely — Az épliletek architekturaja
+ 8 Cikkely- Az épiiletek kiilseje
+ 9 Cikkely- A teleplilési adottsagok
IV RESZ - KOZTERULETEK
+ 10 Cikkely - Rendezés
« 11 Cikkely - Novényzet
V RESZ - AZ UJ BEAVATKOZASOK ENGEDELYEZESENEK FELTETELEI
12 Cikkely - Epitkezési engedély kdteles munkalatok

Annak érdekében, hogy a falukép megérzésére és védelmére javasolt szabdlyzati cikkelyek 0sszefliggései tisztan
lathatoak legyenek, a jelen tanulmany minden cikkelyt részletez, két kulcsfontossagu részben:

1. A faluképre gyakorolt hatas. Ezen rész célja a cikkelyekben leirt beavatkozasok a falu képére gyakorolt hatdsainak
tudatositasa és indoklasa.

2. Javaslatok a HUSZ- ART szamara a falukép tekintetében. Ezen rész célja az urbanisztikai szabalyzat stratégiai
vonalainak meghatéarozasa, figyelembevételi javaslattal a HUSZ-ART szamara. Ezen stratégiai vonalak egyenesen
kapcsoldédnak az 1 részben meghatarozott érvekhez.
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ALTALANOS SZABALYOK

Il. ALTALANOS SZABALYOK

A falukép védelmére

A falu identitdsat meghatéarozo elemek, melyeket a jelen helyi urbanisztikai szabalyzat véd:

A. Porta (Gazdasag)

B. Csdir

C.Kapu

D. Haz

E. Kut

F. Melléképlletek (nyari konyha, kemence, kukoricagéré, stb.)

A. GAZDASAG

A SZABALYZASI TERULET KORULHATAROLASA
A gazdasag egy telket jelent- maganteriiletet, melyet a kataszteri okiratok vagy mas elhatarolas alapjan
hatarolnak koral.

FUNKCIONALIS HASZNALAT
Bemutatja azon tevékenységformdkat, melyek helyet kaphatnak a gazdasagban.

ENGEDELYEZETT HASZNALAT

Egyéni lakasok

Vendéglaté ipari turisztikai egységek (pl.: panzidk)

Kereskedelmi egységek (kiskereskedelem- pl. cukraszda)

Szolgaltaté egységek (fogyasztok részére — pl. borbélyiizlet)

Magancég székhelyek (pl. tervezéi/ligyvédi iroda székhelye)

Kézm(ves muhely (pl. ivegfestészet)

Kisléptékd ipari tevékenységek, melyek nem zavarjak a lakhatast és az ehhez kapcsolddé tevékenységeket-
olyan tevékenységek, melyek nem okoznak rezgéseket és nem haladjak meg napkézben a 45 Db zajszintet
(pl. asztalosmuhely)

Barmilyen hagyomdnyos tevékenység, a tiltott hasznalat fejezetben felsoroltak kivételével.

TILTOTT HASZNALAT

Raktar

Ipari tevékenységek, melyek zavarjak a lakhatast és az ehhez kapcsolddd tevékenységeket- olyan
tevékenységek, melyek rezgéseket okoznak és meghaladjék napkdzben a 45 Db zajszintet (pl. flirésztelep)
Egyéb, a kornyezetszennyezés, a zajszennyezés vagy vizudlis szennyezés miatt a lakhatassal
0sszeegyezhetetlen tevékenységek — pl. autéfesté muihely, szerelé mihely, autébonté.

A GAZDASAGI ELEMEK RENDELKEZESEI

A gazdasagi elemek rendelkezéseinek vazlata az 1. dbran lathato. Eszerint, a lakas a telek egyik részén
taldlhato, sosem a kdzepén, a TER szabalyzatdban meghatarozott igazodas és kerilethatarokon beliil.
Ajanlott a telek északi felére épiteni a lakast, igy tobb nap éri a hdz homlokzatat és az udvart.



A cslir a hdz mogé épitendé, legkevesebb 8 m tavolsagra. Ez meréleges a hazra és parhuzamos az uttal.

A kut a gazdasag jellegzetes eleme. Ezt a hagyomanyos technikak és anyagok hasznalataval kell megérizni,
felujitani vagy ujraépiteni A kutat minél kdzelebb kell elhelyezni az ithoz, a lakas elé vagy mellé, a kert felé,
ugy hogy az utrdl is lathaté legyen.

A nyari konyha a haz hatdhoz vagy az ezzel ellentétes oldalra kertil, a telek nagysagatol fliggéen.

A kemencének kozvetlen kapcsolatban kell lennie a nyari konyhaval.

Ajanlott egy jellegzetes székely kapu épitése, akar teljes nyitasu, akar kiskapus. Egyéb, nem hagyomanyos
anyagbol készilt kapuk kirivoak és tiltottak (pl. lemez, fém, kébevonat, tégla).

A keritést helyi anyagokbdl kell kivitelezni, ajanlottak az egyszerl keritések, fakeritések, betonalapu
fakeritések vagy léckeritések. Tiltott a nem hagyomanyos anyagbol késziilt keritések feldllitasa (pl. lemez,
fém, kébevonatu, tégla).

A HAGYOMANYOS GAZDASAGOK VEDELME

Minden olyan gazdasag, mely régi hagyomanyos hazat és cslrt tartalmaz helyi védelemre javasolt. Szigoruan
tilos ezek képét megvaltoztatni, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralds, valamint a meglévé terek
funkcionalis atalakitasa céljabdl alkalmazhaté. Az Gj épuletek csak hagyoményos technikakkal kivitelezhetéek
és a helyi urbanisztikai szabalyzat kilonleges TER —jének alarendelt.

~szantofold

surda / csir

wc in curte / arnyékszék

casa/haz

fantana / Ré

poarta / kapu

1 Abra: Hagyomanyos gazdasag vazlata
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1. Gazdasdg, az utcafronton levé hazzal, hatul csir a haz hosszanti tengelyére merdlegesen. A csir el6tt
arnyékszék, tarozé, mogotte szanto. - 48 szam

2. Gazdasag az igazodastol 2 méterre 1évd hazzal és csirrel. A cslr parhuzamosan, szemkozt helyezkedik a
hazzal, mogotte szantéval. A haz meghosszabitasaban veteményes — 78. szam

3. Gazdasag az igazodastdl 1 méterre |évd hazzal, ezzel szemben nyarikonyha. A haztol kb 10m-re a csr,
merdlegesen a haz hosszanti tengelyére. Mogotte kaszalé, mellette, illetve a haz mdgott méhkaptarak, kis
gyumolcsos. - 54. szam
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CsUr Tordatfalvan

fénykép eredete: sajat

ALTALANOS SZABALYOK

B.CSUR

A csUr jellegzetes székely elem, mely a XIX. szdzadtdl jelenik meg a vidéki tajban, mikor a szarvasmarhak
téli takarmanyozasi id6szaka megnovekedett. A csir menedéket jelentett az allatoknak, raktarozasi
lehet6séget nyujtott a takarmdanynak és szénanak, a termésnek vagy tuzifanak, illetve helyet adott kiilonb6z6
munkalatoknak. Az épiilet felhasznalasa fliggott a vidéktél, ahol épilt. Ahol a gabonatermesztésnek volt
fontos szerepe, ott nagyobb magtar épult, illetve ahol az allattenyésztés volt fontosabb, ott a hiu és az istallo
volt nagyobb. A cs(irok altalaban harom helyiségbdl allnak: istallo, cslirkdze, palyta. A kbzponti tér, cséplésre,
illetve a szekér menedékeként szolgalt. Léteznek 4 (kilon térrel a szekérnek) helyiségre osztott cslrok, sét 5-6
részre osztottak (duplacsirok) is.

A SZABALYZASI TERULET KORULHATAROLASA
Csdr- melléképilet, altalaban a telek végében, az uttal parhuzamosan helyezkedik el.

FUNKCIONALIS HASZNALAT
Bemutatja azon tevékenységtipusokat, melyeknek helyet adhat a csdr

ENGEDELYEZETT HASZNALAT

« Istalléként, raktarként, szénapadlasként, mezégazdasagi és ezt kiegészité munkalatokra

+  Egyénilakasként

«  Vendéglaté ipari turisztikai egységek (pl.: panzidk)

«  Kereskedelmi egységek (kiskereskedelem- pl. cukraszda, bar)

«  Szolgaltato egységek (fogyasztok részére - pl. borbélyiizlet)

+  Magancég székhelyek (pl. tervezéi/tigyvédi iroda székhelye)

«  Kézmdlves mhely (pl. Gvegfestészet)

+  Kisléptékd ipari tevékenységek, melyek nem zavarjak a lakhatast és az ehhez kapcsolédé tevékenységeket-
olyan tevékenységek, melyek nem okoznak rezgéseket és nem haladjak meg napkézben a 45 Db zajszintet
(pl. asztalosmdhely)

- Barmilyen hagyomanyos tevékenység, a tiltott hasznélat fejezetben felsoroltak kivételével

TILTOTT HASZNALAT

+ lpari tevékenységek, melyek zavarjak a lakhatast és az ehhez kapcsolddd tevékenységeket- olyan
tevékenységek, melyek rezgéseket okoznak és meghaladjék napkozben a 45 Db zajszintet (pl. flirésztelep)

+ Egyéb, a kornyezetszennyezés, a zajszennyezés vagy vizudlis szennyezés miatt a lakhatdssal
Osszeegyezhetetlen tevékenységek — pl. autéfesté muihely, szerelé mihely, autébonté.

A CSUR, MINT JELLEGZETES EPITESZETI OBJEKTUM VEDELME
Minden cs(r helyi védelemre javasolt. A tulajdonosoknak tilos lebontaniuk, minden beavatkozas csakis a
felujitas, restauralas, valamint a meglévé terek funkcionalis atalakitasa céljabol eszkozolhetd.

Minden régi, hagyomanyos cs(r, az egyszer(, fagerendas csirok, a fagerendds k6 vagy téglaistallés cstrok
és a tégla vagy kdcslrok egyarant a helyi életmoédot hamisitatlanul bemutaté épiiletek- és helyi védelemre
javasoltak. Szigoruan tilos ezek képét megvaltoztatni, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralas,
valamint a meglévé terek funkciondlis atalakitasa céljabdl eszkozolhetd. Az Uj épliletek csak hagyomdényos
technikakkal kivitelezhet6ek és a helyi urbanisztikai szabalyzat kilonleges TER -jének aldrendelt.
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ALTALANOS SZABALYOK

C. KAPU

A kapu egy kiilonleges jelentési elem a székely népi épitészetben. Tordatfalvan jellemzéek a nagy székelykapu
valamint a fedett gyalogkapuk egyarant.

A SZABALYZASI TERULET KORULHATAROLASA
Kapu — azon épitmény melyen at a telek megkozelithetd, melyen at a kdzteriletrél a maganteruletre jutunk,
valamint maganteruletrél kdzteriletre.

EPITESZETI BEAVATKOZASOK
Azon beavatkozasok, melyek eszkdzolhetbek.

ENGEDELYEZETT BEAVATKOZASOK
«  Felujitds, restaurdlas, rehabilitacio, helyi anyagok (cserép, zsindely, fa) és szinek/texturak (természetes fa,
z6ld festék) felhasznalasaval

TILTOTT BEAVATKOZASOK
« Minden olyan felujitds, mely nem megfelelé anyagokat (lemez, beton), szineket és texturakat hasznal
(kirivd, nem jellegzetes szinek).

A KAPUK, MINT JELLEGZETES EPITESZETI OBJEKTUM VEDELME
Minden székely kapu helyi védelemre javasolt. A tulajdonosoknak tilos lebontaniuk, minden beavatkozas
csakis a felujitas, restauralas, valamint funkcionalis atalakitas céljabol eszk6zélhetd

Minden hagyomanyos kapu, a fedett gyalogkapu, valamint a nagy székely kapuk olyan épitmények, melyek
hamisithatatlanul a helyi, jellegzetes életmo6dot szemléltetik- helyi védelemre javasoltak. Szigordan tilos ezek
képét megvaltoztatni, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralas, valamint a meglévé terek funkciondlis
atalakitasa céljabol eszkozolhetd. Az uj kapuk csak hagyomanyos technikakkal kivitelezhetéek és a helyi
urbanisztikai szabdlyzat kiilénleges TER —jének alarendelt
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ALTALANOS SZABALYOK

D.HAZ

A székely haz alapvetéen egy vagy két szintes, utdbbi esetében: pince és féldszint. A pincét raktarozasra
haszndljak, a foldszint pedig két vagy harom kiilon, vagy egymasbol nyil6 szobabdl all.

A SZABALYZASI TERULET KORULHATAROLASA
Haz- lakéépiilet.

FUNKCIONALIS HASZNALAT
Bemutatja azon tevékenységtipusokat, melyeknek helyet adhat a haz.

ENGEDELYEZETT HASZNALAT

«  Egyénilakdsok

«  Vendéglaté ipari turisztikai egységek (pl.: panzidk)

+  Kereskedelmi egységek (kiskereskedelem- pl. cukraszda, bar)

«  Szolgaltato egységek (fogyasztok részére - pl. borbélyiizlet)

+  Magancég székhelyek (pl. tervezéi/tigyvédi iroda székhelye)

«  Kézmdlves mhely (pl. Gvegfestészet)

+  Kisléptékd ipari tevékenységek, melyek nem zavarjak a lakhatast és az ehhez kapcsolédé tevékenységeket-
olyan tevékenységek, melyek nem okoznak rezgéseket és nem haladjak meg napkézben a 45 Db zajszintet
(pl. asztalosmdhely)

«  Barmilyen hagyomanyos tevékenység, a tiltott hasznélat fejezetben felsoroltak kivételével

TILTOTT HASZNALAT

+ lpari tevékenységek, melyek zavarjak a lakhatast és az ehhez kapcsol6odd tevékenységeket- olyan
tevékenységek, melyek rezgéseket okoznak és meghaladjék napkdzben a 45 Db zajszintet (pl. flirésztelep)

+ Egyéb, a kornyezetszennyezés, a zajszennyezés vagy vizudlis szennyezés miatt a lakhatdssal
0sszeegyezhetetlen tevékenységek — pl. autéfesté muihely, szerelé mdhely, autébonté.

A HAZ, MINT JELLEGZETES EPITESZETI OBJEKTUM VEDELME

Minden hagyomaényos, régi, egyszerli vagy komplex Kkivitelezési haz, helyi védelemre javasolt. A
tulajdonosoknak tilos lebontaniuk, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralas, valamint funkcionalis
atalakitas céljabol eszk6zolhetd.

Minden hagyomanyos haz, a régi, egyszer(, hagyomanyos hazak, a hagyomanyos, komplexebb kivitelezés(
hazak, a kuriak vagy az ilyen jellegl hazak, melyek hamisithatatlanul a helyi, jellegzetes életmddot
szemléltetik- helyi védelemre javasoltak. Szigordan tilos ezek képét megvaltoztatni, minden beavatkozas
csakis a felujitas, restauralas, valamint a meglévé terek funkcionalis atalakitasa céljabol eszkozolhetd. Az j
kapuk csak hagyomanyos technikakkal kivitelezhetéek és a helyi urbanisztikai szabalyzat kulénleges TER -
jének alarendelt.
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ALTALANOS SZABALYOK

E. KUT

A kut hagyomanyos épitészeti elem, mely része Tordatfalva vidéki tdjanak

A SZABALYZASI TERULET KORULHATAROLASA
Kat- melléképlilet a gazdasagban

FUNKCIONALIS HASZNALAT
Ivoviz elldtasra és gazdasagi hasznalatra.

EPITESZETI BEAVATKOZASOK
Azon beavatkozasok, melyek eszkozblhetbek.

ENGEDELYEZETT BEAVATKOZASOK
«  Felujitds, restaurdlas, rehabilitacié helyi anyagok (cserép, zsindely, fa) és szinek/texturdk (természetes fa,
z6ld festék) felhasznalasaval.

TILTOTT BEAVATKOZASOK

« Minden olyan felujitds, mely nem megfelelé anyagokat (lemez, beton), szineket és texturakat hasznal
(kirivé, nem jellegzetes szinek).

A KUT, MINT JELLEGZETES EPITESZETI OBJEKTUM VEDELME

Minden hagyomanyos anyagbdl (fa, cserép, zsindely) késziilt kerekes kut és gémeskut helyi védelemre
javasolt. A tulajdonosoknak tilos lebontaniuk, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralas, valamint
funkcionalis atalakitas céljabdl eszkozolhetd. Szigoruan tilos ezek képét megvaltoztatni, minden beavatkozas
csakis a felujitas, restauralas, valamint a meglévé terek funkcionalis atalakitasa céljabol eszkozolhetd. Az Gj
kutak csak hagyomanyos technikakkal kivitelezhetdek és a helyi urbanisztikai szabalyzat kilonleges TER —
jének alarendelt.
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POZITIV PELDA

jellegzetes,
hagyomanyos
kerekeskut

NEGATIV PELDA

Nem megfelel
beavatkozasokkal

fénykép eredete

ALTALANOS SZABALYOK

IGY IGEN!

IGY NE!
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fénykép eredete: sajat

ALTALANOS SZABALYOK

F. MELLEKEPULET- NYARIKONYHA

A nyari konyha a székelyszentmiklési székely gazdasagok jellegzetes eleme.

A SZABALYZASI TERULET KORULHATAROLASA
Melléképiilet- nyari konyha.

EPITESZETI BEAVATKOZASOK
Azon beavatkozasok, melyek eszkdzélhetbek.

ENGEDELYEZETT BEAVATKOZASOK
«  Felujitds, restaurdlas, rehabilitacié helyi anyagok (cserép, zsindely, fa) és szinek/texturdk (természetes fa,
z0ld festék) felhasznalasaval.

TILTOTT BEAVATKOZASOK
« Minden olyan felujitds, mely nem megfelelé anyagokat (lemez, beton), szineket és texturakat hasznal
(kirivd, nem jellegzetes szinek).

A MELLEKEPULETEK, MINT JELLEGZETES EPITESZETI OBJEKTUMOK VEDELME

Minden hagyomdnyos technikéval, tégla, fa, cserép vagy zsindely felhasznélasaval épiilt nyéri konyha helyi
védelemre javasolt. A tulajdonosoknak tilos lebontaniuk, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralas,
valamint funkcionalis atalakitas céljabdl eszkdzolheté. Szigoruan tilos ezek képét megvaltoztatni, minden
beavatkozas csakis a felljitas, restauralas, valamint a meglévé terek funkcionalis atalakitasa céljabél
eszk6zolhetd.

Az Uj nyari konyhak csak hagyomanyos technikakkal kivitelezhetéek és a helyi urbanisztikai szabalyzat
kiilonleges TER —jének alarendelt.
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ALTALANOS SZABALYOK

F. MELLEKEPULET - KUKORICAGORE

A kukoricagéré a tordatfalvi székely gazdasagok jellegzetes eleme.

A SZABALYZASI TERULET KORULHATAROLASA
Melléképiilet- tarolé.

EPITESZETI BEAVATKOZASOK
Azon beavatkozasok, melyek eszkdzolhetbek.

ENGEDELYEZETT BEAVATKOZASOK
«  Felujitds, restaurdlas, rehabilitacié helyi anyagok (cserép, zsindely, fa) és szinek/texturdk (természetes fa,
hagyomanyos szinek) felhasznalasaval.

TILTOTT BEAVATKOZASOK
« Minden olyan felujitds, mely nem megfelelé anyagokat (lemez, beton), szineket és texturakat hasznal
(kirivd, nem jellegzetes szinek).

A MELLEKEPULETEK, MINT JELLEGZETES EPITESZETI OBJEKTUMOK VEDELME

Minden hagyomanyos technikaval, fa, cserép vagy zsindely felhasznalasaval épiilt goré helyi védelemre
javasolt. A tulajdonosoknak tilos lebontaniuk, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralas, valamint
funkcionalis atalakitas céljabdl eszkozolhetd. Szigoruan tilos ezek képét megvaltoztatni, minden beavatkozas
csakis a felujitas, restauralas, valamint a meglévé terek funkcionalis atalakitasa céljabol eszkozolhetd.

Az Uj gorék csak hagyomanyos technikakkal kivitelezhet6ek és a helyi urbanisztikai szabalyzat kiilénleges TER
-jének alarendelt.
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A HELY! ANYAGI OROKSEG VEDELME

Tordatfalva képének megérzése és védelme érdekében javasoljuk egy egységes védelem meghatdrozasat a
falu teljes bel telekén, az aldbbiakban meghatarozott el6irdsokkal megegyezéen. .

EGYSEGES VEDELMI SZINT: HELYI VEDELEMRE JAVASOLT ELEMEK
Altalanos leiras

A hagyomanyos falu, Tordatfalva jellegzetes elemeit jelenti, melyek a falu eredeti képét és identitdsat alkotjak
és képezik.

Osszetétel

Ezen elemek négy f6 kategdridba sorolhatéak:

1. Régi hagyomanyos hazak

«  Hagyomanyos, régi és egyszer(i hazak

«  Komplexebb kivitelezés régi, hagyomanyos hazak
«  Kuaridk

2. Régi hagyomanyos cslrok

«  Egyszeri fagerendas cstirok

« Fagerendas cs(irok, ké vagy tégla istalloval
+  Tégla vagy kécsirok

3. Hagyomanyos kapuk
+  Kapu fedett gyalogkapuval
«  Székely kapuk

4. Hagyomanyos kutak (hagyomanyos anyagokbdl késziilt- fa, cserép zsindely)
+  Kerekeskut
+  Gémeskut

5. Gazdasagi melléképlletek (hagyomanyos anyagokbol késziiltek- fa, tégla, cserép, zsindely)
+  Kemence

+  Nyari konyha

«  Kukoricagéré

Ertékes elemek
A helyi védelemre javasolt elemek kozlil kitlinik néhany elem az egyedi kivitelezés, az elhelyezkedés, a régiség, a

torténete, a helyi emlékek alapjan, melyek értékes elemeknek szdmitanak Tordatfalva faluképe és tdja szamara.
Figyelembe véve az értékes elemek kulcsszerepét a falu képének kdrvonalazasaban a kdvetkez tevékenységi
kategoridkat javasoljuk:

1. Elsébbség a felujitas/restauralas/funkciondlis atalakitas kozpénzekbdl vald finanszirozasaban (pl. helyi
onkormanyzati koltségvetés, eurdpai pénzalapok stb.) vagy maganszervezetek mas tipusu finanszirozasai (pl.
adomanyok, tdmogatasok stb.)

2. Els6bbség az ezekhez kapcsolodo kozteriiletek elrendezésében

3. Az értékes elemek horgonypontot képeznek a kapcsol6dd beruhazasok vonzasaban

Beavatkozasok

A védelemre javasolt elemeken eszkdzolt beavatkozasokkor figyelembe kell venni a kivetkezdket:

+  Avédelemre javasolt elemeken eszk6zolt beavatkozdsokkor figyelembe kell venni a kivetkezéket:

« Tilos a tulajdonosoknak az értékes elemeket lebontani.

«  Minden beavatkozas csakis a felujitas, restaurdlds, valamint funkcionalis atalakitas céljabdl eszk6zolhetd.

«  Akulsé munkalatok soran csak hagyomanyos technikdk és anyagok hasznalhatoéak.

« Szigoruan tilos ezek képét megviltoztatni, minden beavatkozas csakis a felujitas, restauralas céljabol
végezhetd.

+ Azujépiiletek csak hagyomanyos technikakkal kivitelezhet6ek és a helyi urbanisztikai szabalyzat kiilonleges
TER -jének alarendelt.

JAVASOLT TORDATFALVA BELTERULETET VALAMINT A BELTELEKHATARTOL SZAMITOTT 500 M KERULETET
VEDELMI OVEZETTE NYILVANITANI.

Kritériumok, amelyek indokoljak ezt a dontést:
A hagyomanyos falukép majdnem érintetlen allapota (nincs kirivé haz)

« A hazakon és cs(irokon végzett nem megfelelé beavatkozasok minimalisak és csak a periférids éplileteknél
figyelhet6é meg.

« A falu kdzpontja egy hiteles, autentikus képet mutat, egyedi perspektivakkal, eredeti formadban megmaradt
portakkal a templom kordil.
Székelyszentmiklds akar muzeumként is leirhato, mely é16 képet mutat a helyi jellegzetes faluképrél és kulturardl,
és amely folyamatosan kezd leépdilni.

«  Aszékely falvak oroksége, beleértve Tordatfalvat is, olyan értékek melyeket védeni és promovalni kell.

Ugyanakkor megfigyelhet6ek olyan miiveletek melyek hatasa id6vel elkeriilhetetleniil vezet ezen épitészeti
orokség visszafordithatatlan karosodasahoz és elvesztéséhez:
Karbantartas hianya, elhagyott portak, nem megfelelé beavatkozasok, kirivd, nem ide ill6 épitkezések

Ezért a faluban torténé beavatkozasok alarendelédnek az érvényben levd, ezt szabalyzé torvényeknek
(miiemlékvédelmi - 422-es torvény, 2001 julius 18):
« Az uj épitkezések engedélyezésénél beilleszkedési tanulmanyok sziikségesek.
A jelen rendelet betartasanal:
- Az urbanisztikai bizonylat a Kulturalis Minisztérium el6zetes jovahagyasa nélkul allitodik ki
- Az épitkezési engedélyhez sziikséges projekt-fazisnal sziikséges a Kulturalis Minisztérium jévahagyasa

- Egy, ajelenlegitdl szabalyzo6tdl eltéré javaslat esetén:

-az urbanisztikai bizonylat csak, egy zonalis urbanisztikai terv alapjan allitddik ki, mely rendelkezik a Regionalis
Fejlesztési Minisztérium és Kulturalis Minisztérium jovahagyasaval.

- az épitkezési engedélyhez sziikséges projekt-fazisnal sziikséges a Kulturalis Minisztérium jévahagyasa

- a kozterek esetében (butorzat, burkolat, névényzet, stb), melyek nem szerepelnek ebben a szabalyzéban,
projektek készlilnek melyek a torvénykezés alapjan lesznek engedélyezve, beleértve a Regiondlis Fejlesztési
Minisztérium, a Kulturdlis Minisztérium jévahagydsat — az urbanisztikai bizonylat megszerzéséhez. Az épitkezési
engedélyhez sziikséges a Kulturalis Minisztérium jévahagyasa.
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KOVETKEZTETESEK

1. LETEZIK EGY EGYSEGES VEDELMI SZINT AZON EPULETEKRE ES EPULETEGYUTTESEKRE, MELYEK A
HAGYOMANYOS FALU KEPET OSSZEGZIK: HELYI VEDELEMRE JAVASOLT ELEMEK

2. A HELYl VEDELEMRE JAVASOLT ELEMEK KOZUL KITUNIK EGY SOR ERTEKES ELEM, MELYEK A
FALUKEPET ES A TAJAT MEGHATAROZO JELENTOSEGUEK.

3. AHAGYOMANYOS SZEKELY PORTAK HELYI VEDELEMRE JAVASOLTAK
4. MINDEN HAGYOMANYOS CSUR HELYI VEDELEMRE JAVASOLT.

5. MINDEN HAGYOMANYOS HAZ HELY!I VEDELEMRE JAVASOLT.

6. MINDEN HAGYOMANYOS KAPU HELYI VEDELEMRE JAVASOLT.

7. MINDEN KEREKES- ES GEMES KUT, MELYEK HAGYOMANYOS (FA, CSEREP, ZSINDELY) ANYAGOKBOL
KESZULT, HELYI VEDELEMRE JAVASOLT.

8. MINDEN HAGYOMANYOS ANYAGBOL KESZULT KEMENCE HELYI VEDELEMRE JAVASOLT.
9. MINDEN HAGYOMANYOS ANYAGBOL KESZULT NYARIKONYHA HELYI VEDELEMRE JAVASOLT.

10. AZ ERTEKES ELEMEK ELONYT ELVEZNEK A BEAVATKOZASOK, KOZPENZBELI FINANSZIROZASOK
VAGY TAMOGATASOK ESETEN.

11. A KOZTEREK RENDEZESE ESETEBEN KIVALTKEPPEN AZ ERTEKES ELEMEKHEZ KAPCSOLODOAK
VALOSULNAK MEG.

12. JAVASOLT TORDATFALVA VEDELMI OVEZETTE NYILVANITASA.

KONYVESZET

« ART (PUG) Tordatfalva

«  MHET (PATJ) Hargita

«  FuruA.(2012), Udvarhelyszék Népi épitészete, Exit kiadd, Kolozsvar

« Jancso B.(2006), A Székelyek, Litera-Veres kiado, Székelyudvarhely

«  Hermann G. M. (2009), Secuii, Pro-Print kiado, Csikszereda

. Albert Homonnai M.(2009), Epitett 6rékség és modernizacid, Pallas-Akadémia, Csikszereda
« Hargita megye, 1997, Hitel Alapitvany, Csikszereda

«  Vofkori L. (2007), Utazasok Székelyfoldon, Pro-Print kiadd, Csikszereda

«  Sepsiszéki N. B. (2003), Székelyfold falvai a huszadik szazad végén, Nap Kiado, Budapest
+  Plant Studio (2015), Modernizarea casei taranesti

«  http://www.simenfalva.ro

+  https://www.google.com/maps/streetview/



KOZPONTITERULET -TER 1

| RESZ — A KOZPONTITERULET JELLEGE ES ELHATAROLASA

1.1. A kdzponti terilet Tordatfalva falu (Siménfalva kdzség) legnagyobb reprezentativitasu teriletét jelenti és
a helyi kdzdsség szdmara a kdvetkezd identitas elemeket foglalja magaba:

(a) A helyi bolt

(b) A Kulturhaz

(c) Az Iskola

(d) Miemlék

(e) Templom

1.2. A kdzponti teriilet dltaldnos jellegét a kovetkezé kulcsfontossagu jellemzék hatarozzak meg:

(a) Az iskoldhoz, kulturhazhoz tartozé tér, berendezési lehetéséggel
(b) A f6 utkeresztezddés, mint k6zponti csomdépont, amelybdl eldgazik a falu utcai szerkezete

Il RESZ — FUNKCIONALIS HASZNALAT

1 CIKKELY - ENGEDELYEZETT HASZNALAT

1.1. A falu képére gyakorolt hatas

A HUSZ-ART éltal engedélyezett tevékenységek a kdvetkezé kulcsfontossagu elemekkel jarulnak hozza a falu

kozponti terlilete mindségének néveléséhez:
(a) A kozponti terlileten végzett tevékenységek meghatarozé tényez6i ennek a teriiletnek, a tekintély és
a vonzerd novekedését jelentik a falu lakossaganak.
(b) A kozponti teriilet tekintélye és vonzereje a falu ezen teriiletén végbemend tevékenységek nagy
valtozatossagdval tarthaté fent, amelyek a széles k6zonséghez szélnak, és amelyek a lakossdg, a turistak
és a befektet6k szamara egy sokszin( és sikeres vidéki térség alapjat jelentik.
(c) A kozponti terilileten végzett épitkezések jellegzetes épitészeti banasmddot igényel, hiszen
reprezentativ szerepe van

1.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
A kdzponti teriilet képére gyakorolt megengedett hatassal kapcsolatosan javasoljuk, hogy a HUSZ-ART a
kovetkezd urbanisztikai szabalyozasi irdnyvonalakat célozza meg:
(a) A kdzponti tertilet utcai frontja elsésorban a tobbségi érdekeltségd, illetve kozhasznu objektumoknak
ad helyet, de nem csak kdzigazgatasi, pénziigyi-banki, egészséguigyi, kulturélis és vallasiintézményeknek
kereskedelmi és szolgaltaté egységeknek, turisztikai és kozellatdsi egységeknek, parkoknak,
sportpalydknak, hanem egyéni hazaknak is
(b) A melléképliletek (pl. gardzs) az utcai fronttél hatrabb keriilnek.
(c) A kozponti teriileten meg kell 6rizni egy megfelelé egyéni haz aranyt, vagyis minimum 30%
(d) Batoritani/tdmogatni kell a meglévéd épliletek (pl. cslirdk) atalakitasat nyilvanos jellegi terekké.

Gl
& D‘r‘ﬁi




2 CIKKELY - TILTOTT HASZNALAT
2.1. A falu képére gyakorolt hatas
A HUSZ-ART éltal tiltott tevékenységek a kdvetkezé formaban jarulnak hozza a falu kdzponti teriilete minéségének
romlasahoz:
(a) Azok az épliltek, amelyek nem a széles kozonséghez sz616 tevékenységeknek adnak, helyet a hozzatartozo
kozteriilet nem megfelelé kihasznalasat okozzak
(b) A tiltott tevékenységek természete egy olyan architekturalis megkdzelitést eredményez, amely nincs
0sszhangban a vonzo frontok megtartasanak sziikségességével

2.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

A kozponti teriileten tiltott tevékenységek meghatarozasaval kapcsolatosan, a falu képének mego6rzése és védelme

céljabol, javasoljuk, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezé urbanisztikai szabalyozasi iranyvonalakat célozza meg:
(a) Tilosak a szennyez&dést (zaj, por, vegyi szennyezés) el6idéz6 tevékenységeket, azaz: ipar, mezdgazdasagi
egységek. Tilosak mas nem kompatibilis tevékenységek: nagy gépek garazsa, benzinkutak, kioszkok,
nagyméretii reklamplakatok. Ugy véljiik, hogy ezek a tevékenységek nem kompatibilisek egy kdzponti
teriilet statuszaval. Mindezek mellett, javasoljuk a fafeldolgozasi tevékenység megtartasat a 144 szam alatt a
zajszennyezés elkeriilése feltételével és a turistak szamara a latogatas/megtekintés lehetésége bevezetésével.
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Il RESZ — AZ EPULETEK ELHELYEZESENEK, FELSZERELESENEK ES ALAKZATANAK

FELTETELEI
3 CIKKELY - A PARCELLAK JELLEMZOI: TERULETEK, ALAKOK, MERETEK
3.1. A falu képére gyakorolt hatas

Tordatfalva falu képének a kdrvonalazasaban a parcelldzas hagyomanyos szerkezete az egyik meghatarozé elem, a
kovetkezd kulcsfontossagu elemek altal:
(a) Egy hagyomanyos gazdasdg kialakitdsa szempontjabdl, amely el tudja latni egy csalad szikségletét a
parcellazas morfoldgidja megfelelt a lakossag szlikségletének.
(b) A parcelldt hagyomanyosan két részre lehet osztani: az udvar teriilete (amely kapcsolatban all az utcaval
és a gazdasagbeli épiileteknek ad helyet) és a mezdgazdasagi teriilet (amely a telek vége felé nyulik és a
gazdasagon bellili mezégazdasagra forditott teriiletet foglalja magaba)

(c) Tordatfalva falu parcellazésa savos, a kdzepén szabdlytalan vagy téglalap alaku parcellakkal (a s(riség
miatt) és téglalap alaku parcelldkkal a peremeken (a fejlédésnek megfelel6en)
(d) A parcelldzas szerkezete a helyi topografikus konfiguraciénak van alarendelve, amely egy szétdgazé, de
csoportos utcahalézatot alkot, és fest6i szovédést hataroz meg.
3.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
A parcellak jellemzéinek meghatarozasa sziikséges a falu kozponti teriilete képének megdrzése és védelme
érdekében ezért ajanlott, hogy a HUSZ ART a kévetkezc’i stratégiai vonalakat célozza meg
telkek feldarabolasat Uj raparcellazasat szétvalasztasat vagy 6sszevonasat. Az 0sszevonds csak az 500 nm-nél
kisebb teriletek esetében engedélyezett.
(b) Atelekfoglalds urbanisztikaiindexeit, marmint aTFA-t (a tertiletfoglalas ardnya) és THH-at (a teriilethasznalat
hanyadosa) az ART szabja meg, a helyi értékek tiszteletben tartasaval, vagyis: TFA 35%, THH 0,45
TORDATFLVA - KOZPONTI TERULET

*az itt felsorolt értékek megkozelitek

5 o épiiletek A.D.C. becsiilt becsiilt Becsiilt atlag Becsiilt atlag
h.szam | telek teriilete 5 e
alapteriilete épiiletek TFA (POT) | THH (CUT) TEA THH
55 970 m2 221 m2 330 m2 23% 0,34
56 847 m2 260 m2 400 m2 31% 0,47
57 1404 m2 288 m2 | 290 m2 21% 0,21
38 2743 m2 390 m2 | 390 m2 14% 0,14

87 2347 m2 444m2 |  445m2 19% 0,19

] = -\- -
X | N 1 n |{-
L FURF BV

4 CIKKELY - AZ EPULETEK ELHELYEZKEDESE A TEREPKIJELOLESHEZ VISZONYITVA
4.1. A falu képére gyakorolt hatas
Az igazodds szerepét (a kozterlilet és maganteriilet hatarvonala), valamint az épliletek elhelyezését ehhez képest a
kovetkezé kulcselemek hatarozzak meg:
(@) A f6 homlokzatok, melyek az igazodason vagy hatrabb helyezkednek el a falu képét formalé elemekké
valnak, melyek az utca kilatasait és irdnyat szabjak meg.

4.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

Javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezd stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai szabalyzatban:
(a) A kdzponti teriileten 1évé hazak homlokzatat illetSleg, javasoljuk, hogy a HUSZ-ART az igazodas szerinti
épitkezést hatarozza meg.
(b) Abban az esetben, ha egységes igazodas létezik (ugyanaz a tavolsag az igazodastdl legaldbb harom
szomszédos telken) az épliletek hatrabb kell keriiljenek ugyanazon tavolsaggal, mint a mellette lévok.
(c) Abban az esetben, ha létezik egy meghatarozo épiilet, ennek az igazodasa kotelezéen atvevédik.
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5 CIKKELY - OLDALSO IGAZODAS

5.1. A falu képére gyakorolt hatas

Az épliletek oldalsé igazodasanak fontossagat a falu kozponti teriilete képének megdrzése és védelme érdekében a

kovetkezé kulcselemek hatarozzak meg:
(a) Oldals6 igazodas jelenti azt a mddot, ahogyan az épliletek igazodnak a telek oldalsé hatéaraihoz. Ezen
falu esetében, a hazak az északi vagy észak-nyugati oldalhatarra épiiltek (a hatdron vagy a Ptk. altal el&irt
tavolsagban), délfelé nyilva, mig a cs(irok az egyik oldalra vagy a masikra éplilnek, egy vagy két zar6 fallal.

5.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezd stratégiai vonalakat kévesse az urbanisztikai szabalyzatban:

(a) Javasoljuk, hogy a HUSZ-ART tiltsa meg a soros épitkezést, hiszen ez nem jellemz6 Tordatfalva. Epithetéek
azonban paros épliletek.

(b) A helyi hagyoméanynak megfeleléen, azon csiirok, melyek az éplleteket és udvarokat valasztjdk el a
mez&gazdasagi terliletektdl, a telek mindkét szélsé oldalaig kinyulhatnak.

(c) Az 0j éplleteket (tobbek kozt cstiroket) nem kell kotelezden a zartfalhoz illeszteni. A zartfalak csak a cstirdk
esetében megengedettek, minden mds természet(i épiilet esetében tilos. A gardzsokat az oldalhatarhoz
illeszthetik, 2,5 méter maximalis magassag feltételével.



6 CIKKELY - AZ EPULETEK MEGENGEDETT MAXIMALIS MAGASSAGA
6.1. A falu képére gyakorolt hatas
Mint az dltalanos térfogat alakitas meghatarozé tényezdje, az épliletek magassaga egyike a f6 elemeknek a kdzponti
terllet jellegzetes kialakitasaban, az alabbi kulcselemeken keresztdil:
(a) Az éplilet magassaga mind a parkanyzat, mind pedig a tet6é gerincéhez viszonyul.
(b) A hely topogréfidja (hivatkozva a lejtére épitett épiiletekre), kedvezd lehet az épliletek magassaganak
novelésére vagy csokkentésére, a cél a tdjba valo harmonikus illeszkedés.
(c) Afalu altalanos alakjahoz viszonyitva csak a templomtorony kiemelked6 magassagu. Az épiiletek tobbsége
foldszintes, vagy pince meg foldszintes. Mégis, az uj, kirivd épliletek magassaga meghaladja az altalanos
parkanyzatot, megvaltoztatva a faluképet.

6.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
A kozponti terllet képének megdrzése és védelme érdekében, az Uj épuletek maximalis magassaga kritériumainak
meghatarozasaban javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezé stratégiai vonalakat kovesse az urbanisztikai
szabalyzatban:
(a) Javasolt, hogy a HUSZ-ART irja el6 egy hatastanulmany sziikségességét, mely az Uj épiiletek hatasat
vizsgalja a falu képére, illetve a beilleszkedésiiket a helyi tajban javasolt altalanos térfogatba (pl. modellezés
fotomontazzsal stb.)
(b) Javasolt, hogy a HUSZ-ART korlatozza a maximalis magassagot a P/A+F+T-es vagy P/A+F-es épiiletek
esetében.
ROVIDITESEK JEGYZEKE:
P - Pince
A - Alagsor
F — Foldszint
T - Tet6tér
(c) A lakéépiiletek megengedett maximalis magassaga, a felsé gerinc vagy a legfelsé emelet padlasterének
legmagasabb pontjaig, nem haladhatja meg az 5 métert.
(d) A lakéépiiletek megengedett maximalis magassaga, a felsé gerinc vagy a legfelsé emelet padlasterének
legmagasabb pontjaig, nem haladhatja meg a 9 métert.

7 CIKKELY - AZ EPULETEK ARCHITEKTURAJA
7.1. A falu képére gyakorolt hatas
Az uj épliletek vagy a meglévé épuletek atalakitasa esetén, az épliletek tervének dltaldnos 6sszképi fontossaga a falu
kozponti teriilet képének kdrvonalazasaban, az aldbbi kulcselemek meghatarozdak:
(a) A falu kdzponti teriilete képének kbvetkezetessége a helyi épitészeti hagyomanyok tiszteletben tartasanak
koszonhetd.
(b) A helyi épitészeti hagyomany, illetéleg az épiiletek f6 épitészeti alkotoelemei (a teték, homlokzatok,

nyildsok, anyagok stb. megfeleltetése) alakitotta ki évszdzadok sordn Torddtfalva épitett Orokségét. A
helyi épitészeti hagyomanyok védelme e tanulmany célja, hiszen a falu egyedi képe a helyi, valédi értékek
meg6rzésével épllt ki
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KONKRET SZABALYOK
7.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Azért, hogy az Uj épliletek épitészetileg megfeleljenek a kozponti teriilet képének megdrzése és védelme
kritériumainak, javasolt, hogy a HUSZ-ART a kévetkez stratégiai vonalakat kévesse az urbanisztikai szabélyzatban:
(a) Az uj éplletek terve tiszteletben tartja az utca altaldanos épitészeti jellemzdit, megfelelve a kdzvetlen
kdrnyezetben lévé referenciaépuileteknek.
(b) A tet6tipus a kornyéken létezé tetStipusoknak kell, megfeleljen, melyektdl atveszi a csatorndk szamat,
elhelyezkedést az utcdhoz/naphoz viszonyitva, sz6gek méretét és az anyagokat.
(c) Szigoruan tilos atipikus formaju tetdablakok épitése. Ajanlatosabb tetdéablakokat hasznalni- tetéponti
fénnyel. Ajanlott, hogy a teté utfeldli részére (amennyiben lehetséges) ne keriiljon tet6téri ablak, nem
hagyomanyos tetéablak, napelem vagy barmi mas, ami zavarna az utca 0sszképét.
(d) A féhomlokzaton korilbelil V2 szélesség/magassag aranyu ablakok hasznalhatéak. Tilos az ivelt ablakok
hasznalata.

8 CIKKELY - AZ EPULETEK KULSEJE

8.1. A falu képére gyakorolt hatas

Az éplletek kiilseje (illetSleg a felhasznalt anyagok és vakolatok) kulcsfontossaguak a falu kbzponti tertilete képének

meghatérozasaban, az aldbbi f6 elemek altal:
(@) Az anyagok és a természetbdl vett és hagyomanyosan hasznalt vakolatok természetes szinezése
megengedett az Uj épliletek épitése esetében, azért, hogy idével egy 6sszefliggd tajat alkosson.
(b) Jelenleg, az Gj anyagok megjelenése és hozziférhetésége nem megfeleld helyzetben valé hasznélatot
eredményezett, melyek megvaltoztatjak, néha visszafordithatatlanul, a faluképet (pl. homokké padlécsempe,
kirivo festékek és vakolatok, nem megfelel6 fedéanyagok - lemez, katranypapir stb.).

8.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Az Uj épliletek épitésénél hasznalt anyag és vakolattipusok meghatarozasa sziikségszer(i a falukép megérzése
és védelme érdekében és javasolt, hogy a HUSZ-ART a kovetkezé stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai
szabalyzatban:
(a) A haz kilsejénél a kovetkezd anyagok és vakolatok hasznalhatoak: lathatd tégla és fa, fehér vagy krémszint
vakolat, keramiacserép, zsindely, fa vagy fautanzatu PVC ablakok, ajtok.

:

(b) A haz kiilsejénél tilos a kovetkezé anyagok hasznalata: lemez, élénk, kirivd szini vakolat, PVC, kovacsoltvas,
muanyag, kéburkolat, keramiaburkolat, katranypapir, atlatszé/attetszé hullamlemez.
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(c) Az épitészetileg értékes épiiletek esetében, a homlokzat feltjitaskor hagyomanyos anyagok hasznalhatoak
(habarcsvakolat, sablonnal meghuzott, habarcsbél késziilt profilozasok). A tetézet, mind az Uj épiletek
épitése esetén, mind pedig a régiek felljitasakor, csakis vorésesbarna keramiacserépbdl vagy zsindelybdl
(zsindelytetd feltjitasa vagy renovalasa esetén) késziilhet
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(d) A tet6zet kiilonleges részleteinek megoldasa esetén hasznalhaté sotét szinl lemez, azzal a feltétellel, hogy
ennek aranya ne haladja meg a teljes tetd 25 %-at

(e) Kivilagithatd cégérek csak magantulajdonra keriilhetnek. Ajanlott maximalis méret 100x100 cm. A
haszndlt anyag lehet fa, fém, szabadon valasztott festékkel és szinnel. A cégérek rairdnyulé/kiemeld fénnyel
vilagithatdéak meg. Nem hasznalhaté mdanyag kivilagithato cégér.
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9 CIKKELY - TELEPULESRENDEZESI FELSZERELTSEG
9.1. A falu képére gyakorolt hatas
A telepulés infrastrukturdjanak lathaté elemei nagymértékben hozzajérulnak a falu képéhez, az alabbi kulcselemek
altal:
(a) A falu technikai- telepiilési halozata elemeinek tervezési és technikai megoldasi minésége: a csapadék
elvezetd sancok, a hulladékgy(jték, a villamos energia haldzat, a telekommukacios kabelek stb.

9.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Az Uj éplletek technikai-telepilési infrastrukturajanak felszereltsége és elldtasa, valamint a kdzponti terilet
képének megérzése és védelme érdekében javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkez6 stratégiai vonalakat kdvesse az
urbanisztikai szabalyzatban:
(a) A vizualis hatas csokkentése érdekében javasolt, hogy a HUSZ-ART el6irja, hogy minden Uj csatlakozas és
beavatkozas a telepuilés hdlozataba fold alatt torténjen.
(b) A TV antenndk, a klimaberendezések, a mobil telefonszolgéltaté infrastrukturai elemei (pl. mobil
telefonhalézat oszlopai) olyan helyre keriiljenek, és Ggy alcazédjanak, hogy az utcardl és a falu folotti kilatd
helyekrdl ne latszédjanak.
(c) Kbzepes- és hosszutavra ajanlott a jelenleg levegbben vagy talajszinten 1évé halézatok: telekommunikacio,
villanyhdloézat, gaz fold alad helyezése.

IV RESZ - A KOZTERULET
10 CIKKELY - RENDEZES
10.1. A falu képére gyakorolt hatas
A kdzhasznalatu terek rendezésének minésége (helyi utcak és utak, vizelvezetd sdncok az utak mentén stb.) jelentik
egyikét a vidéki teriiletek legfontosabb vonzerejének.
(a) A kozteriiletek mindségi képe jelenti az egyik legfébb vonzerét a kbzponti teriilet lakdi szamara.
(b) Akdzpontiteriileten [évd helyiidentitaselemek (iskola, voda, miivel§dési haz, lizlet), remekiil kiemelhetéek
a kortlvevd kozteriiletek mindségi elrendezésével.
(c) A kozterliletek mindségi képét a helyi anyagok és hagyomanyos épitkezési technikak hasznalata adja.
(d) A kozteriiletek elrendezésekor kiilonleges figyelmet kell szentelni arra, hogy az illetd teriilet megérizze
a vidékies jellegét, ne valjon egyféle varosi-vidéki egyveleggé, mely az épitészetén, a hasznalt anyagokon
keresztil eltavolodik a helyi jellemzdéktél.

10.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

Akozteriletek elrendezésére vonatkozé kritériumok meghatarozasa, valamint a kozponti teriilet képének megdrzése
és védelme érdekében javasolt, hogy a HUSZ-ART a kovetkezé stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai
szabalyzatban:

(a) A kozteriiletek elrendezésekor megengedett anyagok: fa, ké, tégla, de ugyanakkor modern anyagok is
(Gveg, fém, beton), a faluképre gyakorolt hatastanulmany alapjan alkalmazva és jovahagyva.

(b) A falu kdzponti teriilete képének megbrzése és védelme részeként kijel6lt helyek lesznek reklamozasra,
értesitések elhelyezésére, valamint barmilyen mas hirdetésre. Ezek a helyek kizarélag helyi anyagbol késziilnek.
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11 CIKKELY - NOVENYZET
11.1. A falu képére gyakorolt hatas
A novényzeti elemek szerves részét képezik a falu képének, az épitett orokség mellett az egyik értékes alapeleme a
tajnak.
(a) A nagy kiterjedés( vegetacio (pl. erd6k), vagy a pontos lltetvények (fak, cserjék) beilleszkednek és irany
szabnak a tavlatoknak.
(b) Anovényzetielemek elhelyezkedésétél fiiggetleniil (kozterlileten vagy gazdasagokon beliil), a helyzetiikbdl
és jelenlétiikbdl fakaddan valdsagos vizualis iranypontokka valnak.
(c) A novényzeti elemek jelentésen hozzajarulnak a falu biodiverzitasanak és koérnyezete minéségének
megdrzéséhez.

11.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

Javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezd stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai szabalyzatban:
(@) A novényzeti elemeket védeni, apolni, valamint Ujak Uiltetése altal megerésiteni kell.
(b) Ultetések altal megvédhetbek és megerdsithetéek a tavlati értékes iranyok (az Uj névényzeti elemek
figyelmes elhelyezésével), valamint az 6shonos névényzet hasznalataval megérizheté a hagyomanyos taj
helyi jellege.
(c) A meglévé (ltetvényekben beavatkozasok a jellegzetes hangulat megd6rzését szolgaljak- az 6shonos fajok
hasznalata, a helyi tltetési modellek meg6rzése, - a maganteriletek szélén, a patakok vagy utak mentén.




VRESZ - AZ UJ BEAVATKOZASOK JOVAHAGYASANAK FELTETELEI
12 CIKKELY - EPITKEZESI ENGEDELYKOTELES MUNKALATOK
A falu képének meg6rzése és védelme érdekében az aldbbi cikkelyekben meghatérozott urbanisztikai szabalyzati
stratégiai vonalak:
1-11, magaba foglalja a kovetkezé tipusi munkakat, melyekhez elézetes épitkezési engedély kivaltasa
szlikséges.
a) Uj éplilet épitési munkalata, meglévé kiegészitése vagy lebontasa.
b) Meglévé épliletek feldjitasa és helyredllitasa: homlokzat javitas, teté, homlokzat Ujrafestés.
c) Cégérek és reklamok elhelyezése.
d) Kozterllet rendezési vagy technikai-telepuilési infrastruktura elemeken eszkdzolt beavatkozéasok.
e) Barmilyen fajta épitkezési munkalathoz, mely térténelmi emlékm kérnyékén zajlik. kotelezé a Torténelmi
emlékmdvek Bizottsdg engedélyének kivaltasa.
(f) Az utcdhoz igazodé elhelyezések esetén az épitkezési engedély kivaltasahoz 6sszedllitott dokumentumnak
tartalmaznia kell egy részletes utcaképet, benne az azonos oldalon 1évé két, kozvetlen szomszédos haz
homlokzatdval, illetve egy ellentétes oldalon 1évé haz homlokzataval.
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A faluban torténé beavatkozasok alarendelédnek az érvényben levd, ezt szabalyzé torvényeknek
(mlemlékvédelmi - 422-es torvény, 2001 julius 18):
« Az uj épitkezések engedélyezésénél beilleszkedési tanulmanyok sziikségesek.
« Ajelen rendelet betartasanal:
- Az urbanisztikai bizonylat a Kulturalis Minisztérium el6zetes jévahagyasa nélkiil allitodik ki
- Az épitkezési engedélyhez sziikséges projekt-fazisnal sziikséges a Kulturalis Minisztérium jévahagyasa

- Egy, ajelenlegitdl szabalyzotdl eltéré javaslat esetén:

-azurbanisztikai bizonylat csak, egy zondlis urbanisztikai terv alapjan allitodik ki, mely rendelkezik a Regionalis
Fejlesztési Minisztérium és Kulturalis Minisztérium jovahagyasaval.

- az épitkezési engedélyhez sziikséges projekt-fazisnal sziikséges a Kulturdlis Minisztérium jévahagyasa

- a kozterek esetében (butorzat, burkolat, névényzet, stb), melyek nem szerepelnek ebben a szabalyzéban,
projektek készlilnek melyek a torvénykezés alapjan lesznek engedélyezve, beleértve a Regiondlis Fejlesztési
Minisztérium, a Kulturdlis Minisztérium jévahagydsat — az urbanisztikai bizonylat megszerzéséhez. Az épitkezési
engedélyhez sziikséges a Kulturdlis Minisztérium jévahagyasa.
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LAKOTERULET - TER 2

| RESZ - A LAKOTERULET JELLEGE ES ELHATAROLASA

1.1. Lakoterilet (TER 2) Tordatfalva falu beépitett teriiletét jelenti, nagyrészt lakhatdsi funkciéval.
1.2. A lakoterdiilet altalanos jellemzdit a kdvetkezd kulcsjellemzék hatarozzak meg:
(a) A parcellazds hagyomdanyos, szalagtipusu (néhol szabalytalan telkekkel).
(b) A helység szerkezete ezen a vidéken Gsszeszedett tipusuy, rendszertelen utcahalézattal.
(c) A dominans utcakép féstiszer(, valamint laza sorhazas.
(d) Az épitett tertilet kompakt/dsszeszedett a falu szivében és laza az Uj épitményeknél.

Il RESZ - FUNKCIONALIS HASZNALAT

1 CIKKELY - ENGEDELYEZETT HASZNALAT

1.1. A falu képére gyakorolt hatas

A HUSZ-ART altal jévahagyott tevékenységek hozzajarulnak a lakhatasi kényelem magas minéségéhez:
(a) A terlletkornyéki tevékenységek jelentik a lakhatasi minéség névekedését a falu e teriiletein.
(b) A gazdasagot alkotd épiletek, valamint a lakhatast kiegészité funkcidoknak helyt add épiletek
kilonleges épitészeti elbanast igényelnek egy lakotertileten bellil.

1.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

A lakott teriiletre jévahagyott felhasznalasi hatasokkal &sszhangban, javasolt, hogy a HUSZ-ART a kévetkezé

stratégiai vonalakat kovesse az urbanisztikai szabalyzatban:
(a) Azengedélyezett funkciok féként az egyénilakas és a hagyomanyos székely gazdasaghoz kapcsolédé
jellegzetes funkcidk (melléképiletek stb.).
(b) Az engedélyezett funkcidk kdzé sorolhatdak a kulturdlis funkcidk (pl. emlékhaz, néprajzi muzeum
stb.), valamint helyi és mindennapi jelleg(i funkcidk (kereskedelem, szolgaltatas, kozélelmezés stb.),
szallashely, panzié stb.
(c) Javasolt, hogy a HUSZ-ART engedélyezze a lakhatasi funkciéhoz kapcsolddé kézmives tevékenységek
elvégzését, kiilondsen a tulajdonosok altal, azzal a feltétellel, hogy ne okozzon zaj-, kémiai és vizudlis
szennyez6dést.
(d) Az allattartasra szolgald melléképliletek, a mezégazdasagi termények és az allati tragya elraktarozasa
megengedett, ha betartjdk az érvénybe 1évé egészségligyi-higiéniai szabalyokat. Az allati tragya
raktdrozasara szolgalé 6koldgiai platform, valamint a lakas meg kozszolgalati éplletek kdzott a minimalis
tavolsag 30 m kell legyen.
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2 CIKKELY - TILTOTT HASZNALAT

2.1. A falu képére gyakorolt hatas

A HUSZ-ART éltal tiltott tevékenységek hozzajarulnak a lakéteriilet képe mindségének, valamint altalaban a

lakhatdsi minéség romlasahoz, a kbvetkezéképpen:
(a) Epliletek, melyek a lakhatassal &sszeférhetetlen funkcidknak adnak helyet, csokkentik a lakhatas
mindségét (szennyezéssel jar stb.).
(b) A tiltott tevékenységek természete miatt, az ezeknek helyt ad6 épiiletek kilonleges épitészeti
banasmddot igényelnek, melyek legtobbszor 0sszeegyezhetetlenek a lakéovezet vonzd képének
megdbrzésével.



2.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
A lakédvezetben tiltott tevékenységek meghatarozasa érdekében javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezd stratégiai
vonalakat kdvesse az urbanisztikai szabalyzatban:
(a) Tiltottak a szennyezést okozé tevékenységek (zaj, por, kémiai szennyezés). Ugy véljiikk, hogy ezek
Osszeférhetetlenek a lakdovezettel, illetve kozép- és hosszu tdvon megrongalhatjak az értékes, hagyomanyos
éplleteket.
(b) A lakdovezetben tiltott hasznalatnak mindsiilnek a kdvetkezék: ipari céllal tenyésztett allatok tartasara
szant épuletek- farmok, nagyméret(i technikai jellegli épliletek (pl. autdbusz, kamion garazs), nagyteriileti
szabadid6kozpontok (aquapark) stb., benzinkutak, bodék, nagyméreti reklamtablak.
(d) Az éplilet, amely elvalasztja a gazdasag udvarat (az utca feldl) a telek hatso részétél (mezégazdasagra
hasznalt), hagyomanyos cslirként vagy barmely mas engedélyezett céllal hasznalhato.

£2 . ’ | S
L e | T . | X AL I| LY - /'-.. x ":-:..-i ;_,.r_.‘f P X
d Weme L LU % 73 1 S e o ol SEOLWW WL

IRSREOENEG | &l v U v eV

Il RESZ - AZ EPULETEK ELHELYEZESENEK, FELSZERELESENEK ES ALAKZATANAK
FELTETELEI

3 CIKKELY - A PARCELLAK JELLEMZO!: TERULETEK, ALAKOK, MERETEK
3.1. A falu képére gyakorolt hatas

Tordatfalva jellemzd a parcelldk jellegzetes szerkezete, mely meghatdrozé eleme a falu képének a kdvetkezd
kulcselemek altal:
(a) A parcellak alakja valasz a hagyomanyos gazdasag sziikségességére a lakossag részérél, mely képes egy
csalad igényeit kielégiteni.
(b) Hagyomanyosan a parcella két 6vezetre oszthaté: az udvar (az Uttal kapcsolatos rész, ahol a gazdasag
éplletei helyezkednek el) és a mezégazdasagi terlilet (a gazdasdgon beldl a mezégazdasagra szant teriilet,
mely a telek végében terdil el).

(c) Tordatfalva szalagos parcellazasu, a kozpontban szabalytalan vagy négyszog( (a stir(iség miatt) parcelldkkal,
illetve négyszogu parcelldkkal a szélen (az uj fejlesztéseknek megfeleld).

(d) A parcelldk szerkezete alarendelt a hely topografiai szerkezetének, egy, az utcai halézat mellett szétdgazé,
de Osszeszedett fest6i szovetet hatarozva meg.

3.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

Afalukozpontiteriilete képének megérzéséhez és védelméhez sziikséges a parcelldk jellemzéinek meghatarozasa, és

ennek érdekébenjavasolt hogy a HUSZ ART a kévetkezc’i stratégiai vonalakat kévesse az urbanisztikai szabélyzatban
telkek feldarabolasat Uj raparcellazasat szétvalasztasat vagy 6sszevonasat. Az 0sszevonds csak az 500 nm-nél
kisebb teriletek esetében engedélyezett.
(b) Atelekfoglalds urbanisztikaiindexeit, marmint aTFA-t (a tertiletfoglalas ardnya) és THH-at (a teriilethasznalat
hanyadosa) az ART szabja meg, a helyi értékek tiszteletben tartasaval, vagyis: TFA (POT) 30%, THH (CUT) 0,4.

TURDENI - ZONA DE LOCUIT *az itt felsorolt értékek megkozelitéek
o AMPRENTA AN POT MEDIL CLIT MFDIL
NR. POSTAL | 5. PARCELA POT est. CUT est.
CONSTRUCTII | CONSTRUCTH CSTIMAT CLSTIMAT
ed 1266 m2 126 m2 190 m2 10% 0.15
76 1826 m2 266 m2 355 m2 15% 0.19
14 1963 m2 280 m2 280 m2 14% 0.14
13 1495 m2 430 m2 326 m2 29% 0.35
78 17 m3? MN7m2 45 m2 12% 0.19
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4 CIKKELY - AZ EPULETEK ELHELYEZKEDESE A TEREPKIJELOLESHEZ VISZONYITVA
4.1. A falu képére gyakorolt hatas
Az igazodas szerepét (a kdzterlilet és maganteriilet hatarvonala), valamint az éplletek elhelyezését ehhez képest a
kovetkezé kulcselemek hatarozzak meg:

(a) A f6 homlokzatok, melyek az igazodason vagy hatrabb helyezkednek el a falu képét formalé elemekké
valnak, melyek az utca kilatasait és iranyat szabjak meg.

4.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

Javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezd stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai szabalyzatban:
(a) A kdzponti teriileten 1évé hazak homlokzatat illetéleg, javasoljuk, hogy a HUSZ-ART az igazodas szerinti
épitkezést hatarozza meg, legfeljebb 3 méter eltéréssel.
(c) Abban az esetben, ha egységes igazodas létezik (ugyanaz a tavolsag az igazodastdl legaldbb harom
szomszédos telken) az épuletek hatrabb kell keriiljenek ugyanazon tavolsaggal, mint a mellette [évék.
(d) Abban az esetben, ha létezik egy meghatarozé épllet, ennek az igazodasa kotelezéen atvevédik.
(e) A melléképiletek az utca frontjdhoz képest hatrabb keriilnek. Tilos a garazsok az utca frontjan valé
elhelyezése.
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5 CIKKELY - OLDALSO ELHELYEZKEDES

5.1. A falu képére gyakorolt hatas

Az épliletek oldalsé igazodasanak fontossagat a falu kozponti teriilete képének megdrzése és védelme érdekében a

kovetkezé kulcselemek hatarozzak meg:
(a) Oldalso igazodas jelenti azt a moédot, ahogyan az épliletek igazodnak a telek oldalsé hataraihoz. Ezen
falu esetében, a hazak az északi vagy észak-nyugati oldalhatarra épiiltek (a hataron vagy a Ptk. altal el&irt
tavolsagban), délfelé nyilva, mig a cs(irok az egyik oldalra vagy a masikra éplilnek, egy vagy két zaro fallal.

5.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Javasolt, hogy a HUSZ-ART a kévetkezd stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai szabalyzatban:

(a) Javasoljuk, hogy a HUSZ-ART tiltsa meg a soros épitkezést, hiszen ez nem jellemzé Tordatfalvan. Epithetéek
azonban péros épliletek.

(b) A helyi hagyomanynak megfeleléen, azon cstirok, melyek az éplleteket és udvarokat valasztjdk el a
mez&gazdasagi terliletektdl, a telek mindkét szélsé oldalaig kinyulhatnak.

(c) Az 4j éplileteket (tobbek kozt csliroket) nem kell kotelezéen a zartfalhoz illeszteni. A zart falak csak a cstirok
esetében megengedettek, minden mas természetli éplilet esetében tilos. A gardzsokat az oldalhatérhoz
illeszthetik, 2,5 méter maximalis magassag feltételével.
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6 CIKKELY - AZ EPULETEK MEGENGEDETT MAXIMALIS MAGASSAGA
6.1. A falu képére gyakorolt hatas
Mint az dltalanos térfogat alakitas meghatarozé tényezdje, az épliletek magassaga egyike a f6 elemeknek a kdzponti
terllet jellegzetes kialakitasaban, az alabbi kulcselemeken keresztdil:
(a) Az éplilet magassaga mind a parkanyzat, mind pedig a tet6 gerincéhez viszonyodik.
(b) A hely topogréfidja (hivatkozva a lejtére épitett épiiletekre), kedvezd lehet az épliletek magassaganak
novelésére vagy csokkentésére, a cél a tdjba valo harmonikus illeszkedés.
(c) Afalu altalanos alakjahoz viszonyitva csak a templomtorony kiemelked6 magassagu. Az épiiletek tobbsége
foldszintes, vagy pince meg foldszintes. Mégis, az uj, kirivd épliletek magassaga meghaladja az altalanos
parkanyzatot, megvaltoztatva a faluképet.

6.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
A kozponti terllet képének megdrzése és védelme érdekében, az Uj épuletek maximalis magassaga kritériumainak
meghatarozasaban javasolt, hogy a HUSZ-ART a kovetkezé stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai
szabalyzatban:
(a) Javasolt, hogy a HUSZ-ART irja el6 egy hatastanulmany sziikségességét, mely az Uj épiiletek hatasat
vizsgalja a falu képére, illetve a beilleszkedésiiket a helyi tajban javasolt altalanos térfogatba (pl. modellezés
fotomontazzsal stb.)
(b) Javasolt, hogy a HUSZ-ART korlatozza a maximalis magassagot a P/A+F+T-es vagy P/A+F-es épiiletek
esetében.
ROVIDITESEK JEGYZEKE:
P - Pince
A - Alagsor
F — Foldszint
T - Tet6tér
(c) A lakéépiiletek megengedett maximalis magassaga, a felsé gerinc vagy a legfelsé emelet padlasterének
legmagasabb pontjaig, nem haladhatja meg az 5 métert.
(d) A lakéépiiletek megengedett maximalis magassaga, a felsé gerinc vagy a legfelsé emelet padlasterének
legmagasabb pontjdig, nem haladhatja meg a 9 métert.

7 CIKKELY - AZ EPULETEK ARCHITEKTURAJA
7.1. A falu képére gyakorolt hatas
Az uj épliletek vagy a meglévé épuletek atalakitasa esetén, az épliletek tervének dltaldnos 6sszképi fontossaga a falu
kozponti teriilet képének kdrvonalazasaban, az aldbbi kulcselemek meghatarozdak:
(a) A falu kdzponti teriilete képének kbvetkezetessége a helyi épitészeti hagyomanyok tiszteletben tartasanak
koszonhetd.
(b) A helyi épitészeti hagyomany, illetéleg az épliletek f6 épitészeti alkotoelemei (a teték, homlokzatok,

nyildsok, anyagok stb. megfeleltetése) alakitotta ki évszdzadok sordn Tordatfalva épitett Orokségét. A
helyi épitészeti hagyomanyok védelme e tanulmany célja, hiszen a falu egyedi képe a helyi, valédi értékek
megdrzésével éplilt ki.

7.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

Azért, hogy az Uj épliletek épitészetileg megfeleljenek a kozponti teriilet képének megbrzése és védelme

kritériumainak, javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezd stratégiai vonalakat kévesse az urbanisztikai szabalyzatban:
(a) Az uj épliletek terve tiszteletben tartja az utca altaldnos épitészeti jellemzdit, megfelelve a kozvetlen
kornyezetben évé referenciaépuileteknek.
(b) A tet6tipus a kornyéken létez6 tetStipusoknak kell megfeleljen, melyektdl atveszi a csatornak szamat,
elhelyezkedést az utcdhoz/naphoz viszonyitva, sz0gek méretét és az anyagokat.
(c) Szigoruan tilos atipikus formaju tetéablakok épitése. Ajanlatosabb tetéablakokat hasznalni- tetéponti
fénnyel. Ajanlott, hogy a tetd utfeléli részére (amennyiben lehetséges) ne keriljon tet6téri ablak, nem
hagyomanyos tetéablak, napelem vagy barmi mds, ami zavarna az utca 6sszképét.
(d) A f6homlokzaton koriilbelll V2 szélesség/magassag aranyu ablakok hasznalhatéak. Tilos az ivelt ablakok
hasznélata
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8 CIKKELY - AZ EPULETEK KULSEJE

8.1. A falu képére gyakorolt hatas

Az épliletek kiilseje (illetSleg a felhasznalt anyagok és vakolatok) kulcsfontossaguak a falu kbzponti tertilete képének

meghatérozasaban, az aldbbi f6 elemek altal:
(@) Az anyagok és a természetbdl vett és hagyomanyosan haszndlt vakolatok természetes szinezése
megengedett az Uj épliletek épitése esetében, azért, hogy idével egy 6sszefliggd tajat alkosson.
(b) Jelenleg, az Uj anyagok megjelenése és hozziférhetésége nem megfeleld helyzetben valé hasznélatot
eredményezett, melyek megvaltoztatjak, néha visszafordithatatlanul, a faluképet (pl. homokké padlécsempe,
kirivo festékek és vakolatok, nem megfelel6 fedéanyagok - lemez, katranypapir stb.).

8.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Az Uj épliletek épitésénél hasznalt anyag és vakolattipusok meghatarozasa sziikségszer(i a falukép megérzése
és védelme érdekében és javasolt, hogy a HUSZ-ART a kovetkezé stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai
szabalyzatban:

(@) A haz kiilsejénél a kovetkezé anyagok és vakolatok hasznalhatdak: lathato tégla és fa, fehér vagy krémszin(
vakolat, keramiacserép, zsindely, fa vagy fautanzatu PVC ablakok, ajtok.
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(b) A haz kilsejénél tilos a kovetkezd anyagok hasznalata: lemez, élénk, kirivé szinl vakolat, PVC, kovacsoltvas,
muanyag, kéburkolat, keramiaburkolat, katranypapir, atlatszé/attetszé hulldamlemez.

(c) Az épitészetileg értékes épiiletek esetében, a homlokzat feltjitaskor hagyomanyos anyagok hasznalhatdak
(habarcsvakolat, sablonnal meghuzott, habarcsbdl késziilt profilozasok). A tetézet, mind az Uj épiletek épitése
esetén, mind pedig a régiek felujitasakor, csakis vorosesbarna kerdmiacserépbdl vagy zsindelybdl (zsindelyteté
felujitasa vagy renovalasa esetén) késziilhet

(d) Kivilagithaté cégérek csak magantulajdonra kertilhetnek. Ajanlott maximalis méret 100x100 cm. A hasznalt
anyag lehet fa, fém, szabadon valasztott festékkel és szinnel. A cégérek rairanyuld/kiemeld fénnyel vilagithatéak
meg. Nem hasznalhaté muianyag kivilagithatd cégér.
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9 CIKKELY - TELEPULESRENDEZESI FELSZERELTSEG
9.1. A falu képére gyakorolt hatas
A telepiilés infrastrukturajanak lathato elemei nagymértékben hozzéjarulnak a falu képéhez, az aldbbi kulcselemek
altal:

(a) A falu technikai- telepllési hal6zata elemeinek tervezési és technikai megoldasi minésége: a csapadék
elvezetd sancok, a hulladékgydjték, a villamos energia halézat, a telekommukacios kabelek stb.
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9.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Az Uj éplletek technikai-telepilési infrastrukturajanak felszereltsége és elldtasa, valamint a kdzponti terilet
képének megérzése és védelme érdekében javasolt, hogy a HUSZ-ART a kovetkez6 stratégiai vonalakat kdvesse az
urbanisztikai szabalyzatban:
(a) A vizualis hatas csokkentése érdekében javasolt, hogy a HUSZ-ART eléirja, hogy minden Uj csatlakozas és
beavatkozas a telepuilés hdlozataba fold alatt torténjen.
(b) A TV antenndk, a klimaberendezések, a mobil telefonszolgaltatd infrastrukturai elemei (pl. mobil
telefonhalézat oszlopai) olyan helyre keriiljenek, és Ggy alcazédjanak, hogy az utcardl és a falu folotti kilatd
helyekrdl ne latszédjanak.
(c) Kozepes- és hosszutavra ajanlott a jelenleg levegbben vagy talajszinten 1évé halézatok: telekommunikacio,
villanyhdloézat, gaz fold alad helyezése.

|V RESZ - A KOZTERULET
10 CIKKELY - RENDEZES
10.1. A falu képére gyakorolt hatas
A kdzhasznalatu terek rendezésének minésége (helyi utcak és utak, vizelvezetd sdncok az utak mentén stb.) jelentik
egyikét a vidéki teriiletek legfontosabb vonzerejének.
(a) A kozteriiletek mindségi képe jelenti az egyik legfébb vonzerdt a kdzponti teriilet lakdi szamara.
(b) Akdzpontiteriileten [évé helyiidentitaselemek (iskola, voda, miivel§dési haz, lizlet), remekiil kiemelhetéek
a kortlvevd kozteriiletek mindségi elrendezésével.
(c) A kozterliletek mindségi képét a helyi anyagok és hagyomanyos épitkezési technikak hasznalata adja.
(d) A kozteriiletek elrendezésekor kiilonleges figyelmet kell szentelni arra, hogy az illetd teriilet megérizze
a vidékies jellegét, ne valjon egyféle varosi-vidéki egyveleggé, mely az épitészetén, a hasznalt anyagokon
keresztil eltavolodik a helyi jellemzdéktél.

10.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok
Akozteriletek elrendezésére vonatkozé kritériumok meghatarozasa, valamint a kozponti teriilet képének megdrzése
és védelme érdekében javasolt, hogy a HUSZ-ART a kovetkezé stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai
szabalyzatban:
(a) A kozterlletek elrendezésekor megengedett anyagok: fa, ké, tégla, de ugyanakkor modern anyagok is
(Gveg, fém, beton), a faluképre gyakorolt hatastanulmany alapjan alkalmazva és jévahagyva.
(b) A falu kdzponti teriilete képének megdrzése és védelme részeként kijelolt helyek lesznek reklamozasra,
értesitések elhelyezésére, valamint barmilyen mas hirdetésre. Ezek a helyek kizarélag helyi anyagbodl késziinek.

11 CIKKELY - NOVENYZET
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11.1. A falu képére gyakorolt hatas
A novényzeti elemek szerves részét képezik a falu képének, az épitett 6rokség mellett az egyik értékes alapeleme a
tajnak.
(a) A nagy kiterjedés(i vegetacio (pl. erddk), vagy a pontos lltetvények (fak, cserjék) beilleszkednek és irdanyt
szabnak a tavlatoknak.
(b) Anovényzetielemek elhelyezkedésétél fiiggetleniil (kozterlileten vagy gazdasagokon beliil), a helyzetiikbdl
és jelenlétiikbdl fakaddan valdsagos vizualis iranypontokka valnak.
(c) A novényzeti elemek jelentésen hozzajarulnak a falu biodiverzitasanak és koérnyezete minéségének
meg6rzéséhez.

11.2. A falu képére vonatkozé HUSZ-ART javaslatok

Javasolt, hogy a HUSZ-ART a kdvetkezd stratégiai vonalakat kdvesse az urbanisztikai szabalyzatban:
(@) A novényzeti elemeket védeni, apolni, valamint Ujak Uiltetése altal megerdsiteni kell.
(b) Ultetések altal megvédhetSek és megerdsithetéek a tavlati értékes iranyok (az Uj névényzeti elemek
figyelmes elhelyezésével), valamint az 6shonos névényzet hasznalataval megérizheté a hagyomanyos taj
helyi jellege.
(c) A meglévé lltetvényekben beavatkozasok a jellegzetes hangulat megdrzését szolgaljak- az 6shonos fajok
hasznalata, a helyi ltetési modellek meg6rzése, - a maganteriiletek szélén, a patakok vagy utak mentén

V RESZ - AZ UJ BEAVATKOZASOK JOVAHAGYASANAK FELTETELEI
12 CIKKELY - EPITKEZESI ENGEDELYKOTELES MUNKALATOK
A falu képének meg6rzése és védelme érdekében az aldbbi cikkelyekben meghatarozott urbanisztikai szabalyzati
stratégiai vonalak:
1-11, magaba foglalja a kovetkezé tipusid munkdkat, melyekhez elézetes épitkezési engedély kivaltasa
sziikséges.
(a) Uj épiilet épitési munkalata, meglévé kiegészitése vagy lebontésa.
(b) Meglévé épililetek felujitasa és helyreallitasa: homlokzat javitas, teté, homlokzat ujrafestés.
(c) Cégérek és rekldamok elhelyezése.
d
(

) Kozterilet rendezési vagy technikai-telepilési infrastruktura elemeken eszkdzolt beavatkozésok.
e) Barmilyen fajta épitkezési munkalathoz, mely torténelmi emlékm kérnyékén zajlik. kotelezé a Torténelmi
emlékmuivek Bizottsdg engedélyének kivaltasa.
(f) Az utcahoz igazodé elhelyezések esetén az épitkezési engedély kivaltasahoz 6sszeallitott dokumentumnak
tartalmaznia kell egy részletes utcaképet, benne az azonos oldalon 1évé két, kozvetlen szomszédos haz
homlokzataval, illetve egy ellentétes oldalon [évé haz homlokzataval.

A faluban torténé beavatkozasok alarendelédnek az érvényben levd, ezt szabalyzé torvényeknek
(mldemlékvédelmi - 422-es torvény, 2001 julius 18):
« Az uj épitkezések engedélyezésénél beilleszkedési tanulmanyok sziikségesek.
« Ajelen rendelet betartasanal:
- Az urbanisztikai bizonylat a Kulturalis Minisztérium el6zetes jovahagyasa nélkul allitodik ki
- Az épitkezési engedélyhez sziikséges projekt-fazisnal sziikséges a Kulturalis Minisztérium jévahagyasa

Egy, a jelenlegitdl szabalyzotdl eltérd javaslat esetén:

- az urbanisztikai bizonylat csak, egy zonalis urbanisztikai terv alapjan allitédik ki, mely rendelkezik a Regionalis
Fejlesztési Minisztérium és Kulturalis Minisztérium jévahagyasaval.

- az épitkezési engedélyhez sziikséges projekt-fazisnal sziikséges a Kulturalis Minisztérium jévahagyasa

- a kozterek esetében (butorzat, burkolat, névényzet, stb), melyek nem szerepelnek ebben a szabalyzéban,
projektek késziilnek melyek a torvénykezés alapjan lesznek engedélyezve, beleértve a Regionalis Fejlesztési
Minisztérium, a Kulturdlis Minisztérium jovahagyasat — az urbanisztikai bizonylat megszerzéséhez. Az épitkezési
engedélyhez sziikséges a Kulturalis Minisztérium jévahagyasa.



