ANEXA 4

REGLEMENTARI PENTRU ZONE DE LOCUIT
din localitatile SAnmartin si Ciucani

Prezentele propuneri de reglementari nu sunt exhaustive si se refera numai de aspectele legate
de dezideratul de mentinerea valorilor traditionale existente si restrictionarea constructiilor noi
precum si a interventilor in asa fel ca acestea sa nu altereze imaginea satului, dimpotriva sa se
aduca inbunatatiri, corectari 1n acest sens.

A.DELIMITAREA ZONELOR LA CARE SE REFERA REGLEMENTARILE

Reglementdrile propuse in acest punct se refera la zonele de locuit definite prin Planul
urbanistic zonal, respectiv unitatile teritoriale de referintd UTR nr. 1 — Zona Sanmartin si UTR
nr. 2 — Zona Ciucani.

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
B.1. Utilizari admise

- locuinte individuale

- servicii complementare functiunii de locuit

- functiuni culturale (casa memoriald, puncte muzeale etnografice etc.)

- functiuni turistice, unitati de alimentatie publica care se incadreaza in prescriptiile de la
punctul D — conformarea cladirilor

B.2. Utilizari interzise

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor traditionale valoroase

- activitati productive, exceptand cele care existd actualmente in zona

- orice activitate poluanta

- constructii noi cu destinatii comerciale sau turistice care nu se Tncadreaza ca volumetrie
si forme arhitecturale in cadrul construit din zona

- stationarea §i gararea autovehiculelor 1n constructii multietajate

- constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane, autobuze)

- statii de benzina

- constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri

- panouri publicitare de dimensiuni mari

- depozite en-gros

C. AMPLASAREA CLADIRILOR
C.1. Caracteristicile parcelelor
- de preferintd se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor.

1



C.2. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentei propuneri de reglementdri ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata

asezarea cladirilor se va face retrase de frontul stradal cu maximum 5 m, cu realizarea
unor gradini frontale

D. CONFORMAREA CLADIRILOR

D.1. iniltimi admise

inaltimea cladirilor, respectiv numarul de nivele permise va fi de un singur nivel
suprateran + mansarda (S+P+M)

indltimea la streasind a cladirilor in raport cu terenul finit nu poate depasi cornisa
cladirilor de referinta din apropiere

la cladirile traditionale cu valoare arhitecturala mansardarea se va executa in spatiul
existent al podului

la cladiri noi executate cu mansarda cota liniei de intersectie dintre planul exterior al
zidului exterior finisat §i planul 1nvelitorii nu poate depdsi cu maximum 90 cm cota
planseului de peste parter

Cladirile de referinta se considerda in primul rand cladirile cu valoare arhitecturald din
apropiere, marcate pe planul de inventariere a valorilor (scara 1 : 2000). Nu se pot lua cladiri de
referinta cladiri cu interventii majore cu volumetrie sau cladirile noi iesite din scara traditionala
a satului (a se vedea exemplele din documentatia fotografica anexatd).

D.2. Aspectul exterior

arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strazii, inscriindu-
se Tnainte de toate in scara definitd de cladirile de referinta din apropiere

se vor folosi forme de acoperis simple cu directia principald a coamei perpendiculard pe
linia strazii

se interzice construirea de lucarne agresive. Se vor folosi de preferintd ferestre de
mansarda (ferestre aflate Tn planul invelitorii)

D.3. Rezolviri de plastica arhitecturala ale fatadelor, timplarie

raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei

pe fatadele catre stradd se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni
forma golurilor - raportul intre latime si inaltime va fi cea traditionald (cu forma
dominant verticala)

la impartirea tAmplariei se va urmari prelurea tipurilor de impartire traditionala cu doua
canate $i canatele la randul lor impartite in mai multe ochiuri

la fatadele unde au fost schimbate mai recent forma golurilor cu ferestre largi de trei
canaturi, cu ocazia lucrarilor de reparatii la fatada este recomandat revenirea la forma
originald a golurilor

la golurile de ferestre de marimi curente (goluri mai mari decét cele de camard) se
interzice executarea a tamplariilor fard subimpartiri



la cladirile care au pe fatade elemente decorative din tencuiald (ancadramente de
fereastra, profilaturi orizontale, streasini profilate, lezene etc) este obligatorie pastrarea
acestor elemente.
la cladirile cu elemente decorative pe fatada de tipul celor ingirate mai sus se interzice
folosirea izolatiei termice din panouri izolante montate pe exterior.
in cazul tdmplariilor traditionale valoroase, in functie de valoarea arhitecturala a cladirii,
precum si in functie de gradul de avariere se va avea in vedere urmdtoarea ordine de
prioritati:
o restaurarea tamplariei executata de catre un specialist In domeniu
o refacerea partiald cu pastrarea si remontarea elementelor decorative
o refacerea tamplariei cu pastrarea formei golului, a Tmpartirilor existente, cu
refacerea elementelor decorative si pdstrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu
vopsele opace)

Se interzice:

executarea tamplariilor din PVC sau metalice

D.4. Materiale de finisaj

pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale traditionale (tencuiala pe pereti,
elemente din lemn la balustrade, pazii si frontoane)

invelitorile, atat in cazul constructiilor noi cét si la renovari de constructii existente, vor
fi executate din tigle ceramice de culoare rosu-maroniu sau eventual sindrila (in cazul
unor restaurari, renovari de invelitoare de sindrila)

pentru rezolvarea unor detalii mai speciale, care reprezintd o suprafata relativ mica din
suprafata invelitorii se permite folosirea tablei de culoare gri inchis sau aramie,
respectiv a tablei de arama

Se interzice:

utilizarea impropie a materialelor

executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a suprafetelor
metalice, a decoratiilor cu oglinzi

utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente

utilizarea la nvelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor ondulate
transparente din plastic

folosirea oricdrui tip de invelitoare de altd culoare decat culoarea traditionald a tiglei
(exceptand cazurile cand se utilizeaza materiale din lemn de tip sindrild)

E. CONSTRUCTII ANEXE, PORTI SI iMPREJMUIRI

constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal

se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

portile se vor executa cu stalpi de lemn sau eventual stalpi din zidarie tencuite si foi din
scanduri, sipci din lemn, dupa tipul celor traditionale existente

imprejmuirile se vor executa din lemn, dupa tipul celor traditionale existente. Eventual
cu partea de baza se poate executa din ziddrie de piatrd tencuita sau lasatd aparent.

F. ELEMENTE DE ECHIPARE TEHNICA A CLADIRILOR, FIRME SI RECLAME

toate bransamentele se vor executa Tngropat



- se interzice montarea pe fatada cdtre stradd a antenelor TV si a agregatelor de
climatizare
- firmele si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitatii in cauza

Se interzice:
- folosirea reclamelor luminoase, stridente, precum si a literelor de Tnéltime foarte mare

G. SPATII PUBLICE
G.1. Echipare, amenajari

- orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, parcuri, trotuare, partea
carosabila a drumului si parcajele, poduri, elemente de mobilier urban) se pot executa
numai pe baza de documentatii tehnice de specialitate, intocmitete cu participarea in
procesul de proiectare si a unui arhitect, si se supun acelorasi conditii de avizare ca si
constructiile.

Se interzice:
- ridicarea cotei partii carosabile a drumului cu ocazia lucrdrilor de modernizare a
drumului

G.2. Plantatii, zone verzi

- se vor mentine copacii existenti in spatiile publice. Tdierea acestora se va autoriza
numai in cazul periclitarii stabilitatii unor imprejmuiri sau cladiri aflate la distantd prea
micd de acestea

- se vor mentine fasiile de zone verzi existente de-a lungul paraurilor. Taierile de copaci
si arbusti vor fi numai cele necesare pentru intretinere.

- se vor executa lucrari de curatire periodice a albiei prin grija Primariei

Se interzice:
- amenajarea albiei prin realizarea unui canal cu pereti din beton

H. CONDITII DE AVIZARE
Lucréri supuse obligativititii obtinerii autorizatiei de construire

- constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente

- lucrari de reparatii la fatade si invelitoare

- revopsirea fatadei

- amplasarea de firme si reclame

- demolare cladiri

- amenajarea spatiilor publice

- amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stilpi pentru
iluminat, cutii pentru echipamente, etc.)

Avize speciale

Prin grija Primariei din STnmartin se va comanda un studiu de specialitate pentru delimitarea
sitului arheologic ,,Asezarea de epoca bronzului de la Sanmartin”, inscris in Lista
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monumentelor istorice cu indicativul HR-I-s-B-12709 cu adresa ,,Ciucani”. Pentru loturile de
teren care intrd in acest sit in certificate de urbanism emise pentru cumparare-vanzare si in
certificate de urbanism emise pentru constructii sau interventii la cladiri existente se vor
introduce restrictiile date prin acest studiu.

Intocmit:
arh. Fekete Marta



