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URBANISZTIKAI SZABALYZAS JAVASLATOK
Kaszonaltiz kozség részére, Hargita megyébe

A jelen szabdlyzds a megel6z6 falukép-felmérési és dokumentdldé munkdk kovetkeztetéseire
alapoz, a tanulmanyozott falvakban (Kaszonaltiz kozség).

A javaslatok a meglévé hagyomanyos értékek megoOrzésére vonatkoznak és az 1j épiiletek
szabalyzasara, valamint a beavatkozasokra, hogy azok ne rontsak a faluképet, hanem éppen
javitasokat eredményezzenek.

Jelen tanulmany célja, hogy alapjat képezze az elkdvetkezd urbanisztikai szabalyzasoknak és
terveknek (PUG, PUZ) a javasolt és tanulmanyozott helyszinekre.

A) ZONAK ES KATEGORIAK
A.l. A teriilet behatarolasa
A javasolt szabalyzas Kaszonaltiz kozség teljes belteriiletére vonatkozik (mind az 6t hozzatartozo
falura: Kdszonaltiz, Kaszonfeltiz, Kdszonimpér,. Kaszonjakabfalva és Kdaszonujfalu), amint az
Altalanos és Zonélis Rendezési Tervben foglalva van.
A falu utdlagos fejlédésekor, minden esetben zondlis tervek (PUZ) keriilnek kidolgozasra, a
hagyomanyos utcaszerkezet alkalmazasaval.
A szabdlyzasok nem vonatkoznak a PUG altal meghatarozott ipari létesitmények tertiiletére.
A falu kozpontja kiilonleges zénat képez, az itteni beavatkozasok egyéni esetenként lesznek
vizsgalva, altaldnos alapul a jelenlegi szabalyzas szolgal.
A mtiemlékekre és kornyezetiikre ugyanakkor érvényesek a vonatkozo hivatalos szabalyzasok.
A.2. Faluhatar
A kidolgozott szabalyzasi tervek figyelembe kell vegyék a falu hagyomanyos hatarat, a rendezett
falukép megdrzése érdekében.
Tilos a kiiltelekre vald épitkezés, kivéve egyes gazdasagi funkcidkat, ideiglenes jelleggel, alapozas
nélkiil, fa szerkezettel, max. 40 m2 feliilettel.
Megengedett a kiilonallo parcelldk létesitése, a beltelek egységes hataran kiviil, csakis lakd
funkcidk szamara, a meglévék mintajara.
A.3. Utcakép
Az utcaszerkezet védelme és a falukép megdrzése elsddleges kérdés, és a jelenlegi szabalyzasok f6
céljat képezi.
A szabalyzasok a telepiilés minden utcdjara érvényesek, beleértve az utolag létesitetteket is.
Megjelolésre keriiltek kiemelten értékes utcaképek, amelyek az utcdk hagyomanyos képét
meghatarozzak. Ezen szakaszokat felettébb sziikséges védeni.
A4. Epiilet kategoriak
A dokumentalé munka keretében meghatarozasra keriilt tobb épiilet-kategoria. Figyelembe lett
véve az épiiletek kora és az épitészeti értéke. Minden lakoépiilet besorolasra keriilt valamely
kategoridba.
Az "A” kategorin a legrégibb lakohazakat jelenti, amelyeket ~ <1860 elStt épitettek, egyszerii
alaprajzzal, altaldban két szobaval, torndc nélkiil, kis ablakokkal, nyeregtetével.
A "B” kategéria a jellegzetes hagyomanyos kaszoni hazakat képviseli. Ezeket ~ 1860-1940 kozott
épitették, altaldban harom szobaval rendelkeznek, egyszeri vagy kiugrd torndccal, oromzatos
tetével, nagyobb ablakokkal, T vagy t osztéssal.
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A "C” kategéria a ~ 1940-1980 kozott épitett hazakat foglalja magdba, négyzethez kozelitd
alaprajzzal, Ill-ba osztott ablakokkal, satortetével, altalaban tornac nélkiil. Ezek az épiiletek
tomegiikben és épitészetileg beilleszkednek a falu hagyomanyos szerkezetébe.
A "D” kategoria a ~ >1980 utan épiilt hazakra vonatkozik, amelyeknek nagy tomegtliek, sokszor
emeletesek, nem megfeleld anyaghaszndlattal és szinekkel, osztas nélkiili vagy aranytalan
ablakokkal. Ezek a hdzak megzavarjak a faluképet.
Az "E” kategdria a kozfunkciokat miikodtetd épiileteket jelenti, amelyek nem sorolhatdak be az
el6z6 lakdhaz kategoridkba. Ugyanide sorolanddak a régen épiilt modosabb lakohazak is.
Az U] épiileteket a "D" kategériaba keriilnek besorolasra, és érvényesek réjuk a hasonlé hazakra
vonatkozo szabalyzasok.

A.5. Referencia épiiletek
A referencia épiiletek azokat a hazakat jelentik, amelyek jellemzdek a helyi hagyomanyokra, és
amelyek kovetendd példat jelentenek az épiiletek altaldnos jellemzdit illetéen. Kaszon térsége
szamara (Kaszonaltiz kozség), azok jelentik a referencia épiileteket, amelyek "B" kategoridba
soroltak, és eredeti formajukban megdérzddtek, zavartalan kinézetliek. A felméré munka soran ezek
az épiiletek *-al kertiiltek megjelolésre, és fel lettek sorolva, mint helyi védelemre javasoltak.

B) FUNKCIOK ES HASZNALAT
B.1. Megengedett funkcidk

* adminisztrativ intézmények, banki, egészségiigyi, kulturalis és egyhazi funkciok
(féként a kozpont térségében)

* kereskedelmi egységek és szolgaltatasok

* egyénilakohdazak

* lakdfunkcidkat kiegészitd szolgdltatasok (csakis az épiilet belsejében, hang-,
kémiai- és vizudlis szennyezéstdl mentesen)

* kulturalis funkciok (emlékhaz, néprajzi mizeum, stb.)

* turisztikai funkciok, kozélelmezési egységek

» gazdasagi mellékfunkcidk (allattartds, mezdgazdasag, raktarozas)

B.2. Tiltott funkciok

* olyan tevékenységek, amelyek veszélyeztethetik az értékes épiileteket

* termelési tevékenységek, kivéve a jelenleg megléviket

* barmilyen szennyez{ tevékenység

* Uj épiiletek kereskedelmi és turisztikai céllal (amelyek nem illeszkednek be
tomegiikben és formailag a kornyezetiikbe)

* garazsépliletek nagy autdk szamadra (kamionok, buszok, gazdasagi gépek)

* benzinkutak

* barmilyen ideiglenes jelleg(i épitmény - bddék is

* nagy méreti reklampanndk

* en-gros raktdrak

C) ELHELYEZES, PARCELLAZAS
C.1. Parcellik jellemzdi
* a parcellak jelenlegi méretei és formai megdrzésre keriilnek
* aparcelldk Osszevonasa csak 700 m2-nél kisebb telkek esetén megengedett
C.2. Utcafronthoz igazodas
* az épliletek elhelyezése a referencia-épiiletek altal meghatdrozott frontvonalhoz
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igazodva torténik, illetve a szomszédokhoz igazodva

az épiiletek elhelyezése megengedett az utcafrontra igazitva, és max. 5 méterrel
visszahuzva

az utcatdl tavolabb esd telkeken (szerves rendezésben) megengedett az épiiletek
szabad elhelyezése a telken, figyelembe véve a szomszédsagokat

a melléképiileteket mindig az utcafrontrdl visszahtizva kell elhelyezni

C.3. Udvartér elrendezés

az udvarok elrendezése altaldban a hagyomanyos elrendezést koveti

a lakdépiilet az utca mellé kertil elhelyezésre, a {6 homlokzataval délre tajolva

a melléképiileteket a telek oldalsé hatdran lehet elhelyezni, min. 5 méteres
tavolsagra az féutcatol

a helyi védelemre javasolt gazdasagi egységek udvarrendezését szigortt modon
meg kell Orizni

az tjonnan létrehozott telkek berendezését PUZ tervben kell szabalyozni

D) EPULETEK KIALAKITASA
Ajjelenlegi altalanos szabalyok érvényesek a meglévd épiiletekre, modositasok és bovitések
esetében, és az Uj épliletekre egyarant.
D.1. Megengedett magassagok

az épiiletek megengedett magassaga, és a jovahagyhaté szintek szdma egyetlen
fold feletti szint

kiegészitésképpen megengedett a manzard

az értékes hagyomanyos épiileteknél (A és B tipus) a manzardozas csakis a
padlas meglévé terében megengedett

a manzarddal épiild Uj épiiletek esetében az eresz szintje max. 60 cm-el
haladhatja meg a padlasfodém szintjét

D.2. Kiils6 kinézet

az 4j éplileteknek épitészetileg illeszkedniiik kell az utca altalanosan jellemzd
képébe, elsd sorban a kozeli referencia-épiiletek léptékének megfeleléen
egyszeri tet6formakat kell hasznalni, a f6 gerincvonallal parhuzamosan az
utcaval

tilos az agressziv tetOablakok épitése; tetszés szerint megengedett a tetdsikba
helyezett ablak (lehetdleg nem az utca felé)

megengedett az oromzatos satortetd, a gerinc kontyoldsaval vagy az eresznél
végigfutd szoknyaval

nem engedhetd meg a padlas szintjén kialakitott terasz kialakitasa

D.3. Homlokzat kialakitas

az ablakok feliileti ardnyanak kovetnie kell a kornyék jellegzetességeit

az utca felé es6 homlokzatokon tilos a nagy méretti tivegfeliiletek kialakitdsa

a nyilasok formaja (szélesség-magassag aranya) és a beosztasuk a hagyomanyos
legyen (két nyilora osztva, aztan aprozva)

a homlokzati munkalatok alkalmaval javasolt az eredeti nyilasok visszaalakitasa
ott, ahol kicserélték ezeket

tilos (a szokdsos méretli ablakoknadl) az osztas nélkiili nyil6 kialakitasa

azoknadl az épiileteknél, amelyeknek homlokzatan vakolatdiszek vannak (B+),
kotelezd ezek megOrzése
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* az értékes hagyomanyos nyilaszaroknal (A és B* hazak), torekedni kell ezek
megOrzésére restauralds révén
 tiltott a mGianyag és fém nyilaszarok haszndlata
D.4. Burkolati anyagok
* az A és B épiiletek esetében a kiils6é burkolatként hagyoményos anyagokat kell
haszndlni (pl. meszes vakolat vagy agyagtapasztas)
* a tetbfedés, tigy az 4j épiilteknél, mint a meglévd hazak renovaldsandl, barnas-
piros szinli kerdmia cseréppel kell torténjék
* javasolt a zsindely-fedés hasznalata az A és B tipusu hazak feltjitasanal
D.5. Tiltott anyaghasznalat
* tilos az anyagok nem jellemz6 hasznélata
» tilos a homlokzatok burkoldsa keramidval, kéburkolattal, fémfeliiletek vagy
tiikrok alkalmazasa
» tilos a homlokzatok festésénél kirivé szinek alkalmazasa
* tilos a tet6fedésnél a lapos és hullamos katrany-pala, fém cserép és lemez,
hulldmpala és atlatszo fehér vagy szines lemezek haszndlata
» tilos barmilyen mas szin( fed6anyag hasznalata, mint a hagyomanyos cserép
szine

E) MELLEKEPULETEK, KERITESEK
E.l. Gazdasagi épiiletek
* a gazdasagi épiileteket a higiéniai elGirdsok betartdsdnak figyelembevételével
kell épiteni
* a meglévo gazdasagi épiileteket hagyomanyosan cstirnek, vagy barmilyen mas
funkcid szdmadra lehet hasznositani
* azUj gazdasagi épiileteknek kovetniiik kell a meglévd példakat
E.2. Kapuk, keritések
* a kapukat fa-, esetleg k6 vagy tégla félfakkal, és fa deszkaval, léccel kell
késziteni - a létez6 hagyomanyos kapuk mintajara
* akeritések fabdl késziilnek, a meglévdkhoz hasonl6 formaban
* akdbdl falazott keritések megdrzésre és feltjitasra kertilnek
» tilos a kapuk vagy keritések épitése betonbdl és fémbol
E.3. Cégérek, reklamok
* acégérek és reklamok kizarolag az egység profiljara szoritkozzanak
* tilos a fényes, kivilagitott, kirivo rekldmok hasznalata
E.4. [Egyéb melléképiiletek
 tilos a gardzsok utcafrontra vald helyezése

F) MUSZAKI ELLATAS
E1. Vizvezetés, csatornazas, gazvezetés
* minden bekotést f6ld alatt kell elvégezni
» tilos szereld dobozok elhelyezése az utca terében, a villanyoszlopokon, a
homlokzatokon és a keritések kiilsé oldalan
E2. Villanyhalozat, telefon, internet
*  keresni kell a lehet6ségét az Osszes elektromos kabel fold ald helyezésének, és a
villanyoszlopok eltiintetésének az egész telepiilés teriiletén
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a kozvilagitast a faluképbe illeszkedd fekete fém oszlopokra kell szerelni
a golyafészkek szamdra fém tartokereteket kell elhelyezni

E3. Sajat kutak, szennyviztisztitok

megengedett a sajat kutak vizének haszndlata és a hazba val6 bekotése, a kutak
leszerelése vagy a képének elrontdsa nélkiil

a szennyvizek eltavolitdsa a csatorndzasra vald csatlakozas révén, vagy iilepitd
épitésével oldhatd meg, esetleg 6kologikus viztisztito modszerek segitségével
szigoruan tilos a hasznalt vizek patakokba val6 bevezetése

F4. Szemét, tragya és komposzt

a haztartasi szemetet egyéni kukakba kell gytjteni

tilos nagyméretii konténerek elhelyezése a telepiilésen

a bontdsokbol szarmazd hulladékokat a szemétszallitd szolgaltatas segitségével
kell eltavolitani

szigortan tilos a szemét kihorddsa a telepiilés kornyéki teriiletekre és a patakok
partjara

az allati tragya gyUjtését és tarolasat a szomszédok és a kozteriilet zavarasa
nélkiil kell végezni

javasolt a konyhai és kerti hulladékok komposztélasa és szerves tragyaként valo
hasznalata

tilos a gyaluforgdcs és flirészpor természetben vald elhelyezése

E5. TV antenndk, parabolak

tilos az utai homlokzatra a TV antenndk, paraboldk és a klimaberendezések
szerelése
javasolt ezek padlastérbe valo szerelése

F6. Napelemek és panndk

tilos az A és B tipust hdzak tetejére napelemek és vizmelegité modulok
szerelése

a C és D épiiletek esetében tilos ezen elemek utca felé vald szerelése

javasolt ezen elemek haz mellé, a telek szintjére valo felszerelése, esetleg hatso
melléképiiletek tetejére

G) NYILVANOS TEREK, NOVENYZET, PATAK
Barmilyen beavatkozds a nyilvdnos terek elrendezésébe (piacterek, jarddk, uttest és
parkolok, utcai butorzatok, novényiiltetések és kertészeti elrendezések) csakis megfeleld
miszaki dokumentacié alapjan torténhetnek, és ugyanazon engedélyezési feltételeknek
megfelelen, mint az épiiletek.
G.1. Utca és tér rendezések

tilos az utburkolat szintjének az emelése, a fejlesztési munkalatok alkalméval

az utak szélén 1év{ vizlevezetd sancok megdrzésre keriilnek

a telkekre bevezetd kis utcdcskdk telepiilésszerkezeti értékkel birnak - tilos
ezeknek az Osszevondsa a szomszédos telkekkel, illetve a teljes lezardsuk
kapuval

G.2. Utcai batorzat

az utcai butorzatok (padok, szemetesek, utcai vilagitas, stb.) hagyomanyos
modon lesz elképzelve, lehetdleg fabdl és fekete fémbdl
az autébusz megallok varakozo bddék és tetéfedés nélkiil kertilnek kialakitdsra,
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meg lesznek jeldlve és ki lesz fliggesztve a menetrend
G.3. Novényzet, zoldovezet
 tilos a koztertiileten 1€vé fak kivagasa
* a patakok mentén 1évé zold savok megdrzésre kertilnek
G.4. Patakok, hidak
» tilos a patakok partjdnak beton falakkal valo szabalyozasa
* a patakok partja rendszerességgel Kkitisztitasra keriil, a Polgdrmesteri Hivatal
gondviselése altal
* a telepiilésen lévd hidakat ugy kell tervezni, hogy azok beilleszkedjenek a
faluképbe
* akis fa gyalogos pallokat meg kell érizni, és tjra kell épiteni tonkremeneteliik
esetén

H) ENGEDELYEZTETES, SZABALYZAS
Javasolt egy olyan szabalyzasi rendszer feldllitasa és miikodtetése, amely a kozos értékek
elvére épiil. Az egész falu érdeke, hogy az értékes telepiiléskép és a hagyomadnyos
épitészeti orokség fennmaradjon. Mikozben a helyi hivatal a telepiilésen zajlo épitkezések
szabalyzasat tartja szem el6tt, a tulajdonosok érdeke a hatékony {igyintézés és az épiiletek
modernizalasdnak lehetOsége. Az épitész feladata olyan megolddsok kidolgozasa, amelyek
esetenként ezen érdekeket Osszeegyeztetik.
Javasolt egy tobb 1épcsés szabalyzas alkalmazadsa, amely konnyen, gyorsan és
eredményesen tudja a felsorolt elveket gyakorlatba {iltetni. Ugyanakkor szigortuan kell
kezelni az el6irdsokat, amelyek mindenkire egyenrangtan érvényesek.
A szabalyzasi rendszer mukodtetésének logikai lépései: tdjékoztatds - tamogatds -
tandcsadas - jovahagyas - engedélyezés - ellendrzés - biintetés - kijavitas.
H.1. Engedély-kotelezettség
a) Epitési engedély kivaltasara kotelezett munkalatok
* 1j épliletek épitése, meglév{ épiiletek bévitése vagy feltjitasa
* homlokzat és fed6anyag javitasi munkalatok
* ahomlokzat Gjrafestése (fehértdl eltérd szinben)
» kiils6 nyilaszarok (ablakok, ajtok) kicserélése
» cégérek és reklamok szerelése
» épiiletek, kapuk vagy barmilyen melléképiilet lebontdsa
* Kkozteriileti rendezések, utcai butorzat elhelyezése
* kozmivesitési szerelések (villanyoszlopok, felszini dobozok, stb.)
b) Kivételek az engedélyeztetés alol
* kis méretli épitészeti objektumok helyreadllitdsa (kapuk, kutak, kemencék,
keritések), az eredetivel megegyezd modon (anyagok, szinek, formak, technikdk
valtoztatasa nélkiil)
¢ ahomlokzatok fehér szintire festése, mas modositasok nélkiil
* 15 m2-nél kisebb melléképiiletek, k& alappal, fa szerkezettel, festetlen
deszkaburkolattal, kisméreti agyagcserép fedéssel
* tetéfedés javitasok, a szerkezet és tetéforma modositasa nélkiil, kisméretii
agyagcserép alkalmazasaval
* ajtd és ablak javitdsi munkalatok, a régi nyildszarok megdlrzésével és
feltjitasaval, hagyomanyos szinek alkalmazasaval
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bekeritési munkdlatok, deszkabodl, lécekbdl vagy rudakbdl, hagyomaéanyos
formaban, vizszintesen vagy fliggblegesen, feliiletkezelés nélkiil

H.2. Kiilonleges jovahagyasok

a muemlékek esetében, és a kornyezetiikben torténé munkalatokra kotelezé a
Mtemlékvédelmi Hatdsag jovahagyasa

az értékesként sorolt gazdasagi egységek esetében, barmilyen beavatkozasra az
udvaron és az épiileteken, sziikséges épitészeti dokumentacié Osszeallitasa, és
jovahagyast kell kérni a Polgarmesteri Hivataltol

az értékes épililetek és objektumok esetében (a mellékletben felsorolva),

mindenféle valtoztatas (kiils6 és bels6 munkalatok), bovités, bontas esetén
kotelezd terv készitése és engedély kivaltasa

H.3. EllendGrzési és tanacsadasi rendszer

a telepiilés Osszes épiiletét rendszeresen ellendrizni kell, és a jovahagyas, illetve
engedély nélkiili munkalatokat le kell allitani

a szabalyzasoknak és a terveknek nem megfelel6 munkdlatokat meg kell
valtoztatni és tjra kell csindlni, illetve le kell bontani (ha sziikséges)

a helyi tandcs egytitt fog miikddni egy épitésszel vagy egy szakmai bizottsaggal,
amely segitséget nyujt a faluképpel kapcsolatos dontések meghozataldban, és a
tervek jovahagyasaban

a helyi polgarmesteri hivatal tandcsadasban kell részesitse a tulajdonosokat, az
épitkezési szabdlyokrdl, és biztositania kell a tervek el6zetes ellenérzését

a polgarmesteri hivatal az urbanisztikai bizonylatok mellé csatolva nytjtson at
tdjékoztatd és irdnyadd anyagokat, amelyek segithetik a tervezdket és
megrendeloket megfeleld megoldasok létrehozasaban

H.4. Tamogatasok, segitségnyujtas

datum: 2011-12

el kell fogadni megoldasokat a helyi védelemre javasolt épiiletek tulajdonosai
megsegitésére (pl. adokedvezmények, pénziigyi tdmogatas)

szervezni kell bemutatokat (kiallitasok és el6addsok) a népi épitészeti
értékekrdl, a helybéliek tajékoztatasa és tudatositasa céljabol

szerkeszteni kell informdcids anyagokat, amelyeket a telepiilésen szét kell szorni
az értékes épiileteket meg kell jelolni (pl. homlokzati tdblacskaval), és
szerkeszteni lehet egy térképet ezek elhelyezkedésével

értékes épiiletek gazdait, akik megfelel6 mdodon Orzik meg a hdzaikat, ki kell
tiintetni tinnepségek alkalmaval

ajanlott, hogy a Polgarmesteri Hivatal lehetéséget teremtsen a lebontasra keriil6
értékes objektumok megvételére és egy kiilon helyen val6 tjradllitdsunkra.

osszeallitotta T.Kovacs Aron épitész
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