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MEMORIU GENERAL

1. OBIECTUL STUDIULUI

Satul Lupeni este situat in partea sud-vestica a judetului Harghita, in zona
geografica denumita "Nyikomente" reprezentat de satele formate in bazinul hidrologic al
piriului Feernic. In zona limitrofé vestica a satului traverseaza pe directia nord-sud Drumul
National DN 13A.

2. DESCRIEREA LOCALITATII, ETIMOLOGIA DENUMIRII

Comuna Lupeni este compusa din localitatile Lupeni, Bisericani, Bulgareni, Morareni, Firtusu,
Pauleni, Paltinis, Satu Mic si Sincel. Comuna la nord-est se invecineaza cu comuna Virsag, la
nord-vest cu comuna Corund, la vest cu comuna Simonesti, la sud cu comuna Feliceni, la
est cu comuna Dealu.

Traditile locale conserva originea etimoloca a denumirii Lupeni ("Farkaslaka" = adapostul
lupilor): Satul Pauleni, situat pe versantul Gordon este considerat satul de origine (de unde
provin bastinasii), de aici aduceau cerealele la morile de pe piriul Feernic. In valea dens
impadurita s-e intimplase de numeroase ori ca lupii s8 manince calul taranilor, cit timp
acesta astepta la moara. Un numar crescind de gospodari din Pauleni au inceput sa-si
construiasca casele pe malul Feernicului, taind padurea pentru a-si cistiga traiul pe noile
paminturi agricole in locul defrigarilor. Astfel a ajuns locul denumit "Farkaslaka" asezarea
ce mai populata a regiunii.

21. POZITIA GEOGRAFICA, ECHIPARE UTILITARA

Comuna Lupeni se afla la poalele Depresiunii Visagului, pe partea dreapta a bazinului
superior al riului Tirnava Mare, in valea superioara a afluentului de dreapta acestuia, Piriul
Feeric (Nicoul Alb - Fehérnyiko).
Lupeni, centru administrativ al comunei numarind noua sate, se intinde pe cursul superior
al piriului Feernic. Elementele majore de relief ce formeaza limitele sunt: Versantul insorit
al dealului Gordon catre nord-est, Cseretet( catre vest, iar valea este inchisa catre nord de
platoul Kalonda.
Drumuri de acces:

« DN13A Odorheiu Secuiesc - Sovata

e DN137B Bisericani-Cristuru Secuiesc
e DJ136B Pauleni - Firtusu
« DC35 Paltinis-Satu Mic

- DC24 Bisericani-Bulgareni
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Retele de alimentare cu energie electrica:
» Sucursala RENEL-Odorheiu Secuiesc, pentru satele: Lupeni, Bisericani,
Bulgareni, Sincel.
» Sucursala RENEL-Cristuru Secuiesc, pentru satele Morareni, Paltinis, Satu Mic,
Pauleni, Firtusu

Retele de alimentare cu gaze: In curs de infiintare
Retele de canalizare: In faza de proiectare
Retele de apa potabila: Existent

22. CADRU NATURAL, RESURSE NATURALE, MESTESUGURI

Principala trasatura a reliefului consta in predominarea dealurilor inalte. Se disting doua
unitati principale de relief:

- dealuri cu altitudini de circa 800-1000 metri si
- depresiuni cuprinse intre 400 si 500 metri.

In aceasta regiune subcarpatic, unde muntii dau loc dealurilor, culmile cele mai inalte,
care domina pisajul sunt: Firtosteté (1062 m), Lazhely (1009 m), Szilas (986 m), Gordon
(845 m), Kalanda (845 m), Réz (932 m), Varhegy (825 m).

Teritoriului administrativ al comunei Lupeni cuprinde o suprafata totala de 12.519 ha.

Pe majoritatea teritoriului actual al localitatii Lupeni, se intindeau vaste paduri de fag i
stejar. Odata cu edificarea primelor nuclee locuite a inceput defrisarea padurilor, continuat
pe tor parcursul evolutiei spatiale a agezarii. O parte din materialul lemnos a fost prelucrat
in mangal de catre localnici, devenind intre timp, dintr-o indeletnicire o meserie
traditionald, practicata de-a lungul secolelor si pina in prezent, reprezentind sursa
principala de venit pentru un numar mare de familii.

In relatia satului cu peisajul inconjurator trebuie amintite livezile extinse in directia nordica
(pe versantul sudic). incepind din 1967 in cadrul programul de "inlivezire" speciile
autohtone au fost inlocuite cu specii cultivate pentru productivitate intensiva, care insa in
lipsa unor tehnologii specifice de ingrijire si in conditiile climei si reliefului local nu ajung la
performanta speciilor autohtone eliminate, insemnind o pierdere regretabild a unei culturi
fructifere bastinase.

3. DEZVOLTAREA ARHITECTURALA $I CARACTERISTICILE URBANISTICE

3.1 DEZVOLTAREA ISTORICA $1 URBALISTICA A COMUNEI

Monografia satului Lupeni, publicata in anul 2002, al carui autori sunt arhitectul Jakab
Csaba si Marton Laszl6 colecteaza si expune datele cunoscute despre istoria satului.

Prima atestare documentara al satului Lupeni dateaza din secolul XVI. din care reiese ca
vechiul drum comercial urmarea albia Feernicului, probabil pe traseul actual al strazilor
Kovécsok - Saros - Kaloz - Siméhegy, desemnind totodata si primul nucleul construit. Mai
tirziu drumul tranzit major pe directia nord-sud s-a mutat pe traseul actual al strazii
Principale, 0 zona neconstruitd a satului pe vremea respectiva.
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In anul 1567 satul Lupeni numéra in total 25 gospodarii, iar conform Domus Historia a
devenit parohie independenta in 1762 (avind ridicata propria biserica in anul 1759) si
numara 113 familii.

Partea cea mai veche a satului asezat pe malul Feernicului (str. Saros, Kaldz, Nagy) se
extinde catre vest, pe versantul de pa malul drept, in directia strazilor actuale Kovacsok-
Ballak-Pap-Hadnagyok, urmind sa inglobeze si cele doua fronturi ale strazii Principale,
datoritd atractiei exercitate de biserica noud (1845-50), construita in apropierea celei
vechi, demolate.

Prima ha mlllta austriaca din 1783-1 786

Dealungul strazii Principale, terenuri extinse formau proprietatea unor familii, iar prin
subdivizarile parcelelor datorate mostenirii terenurile au ramas in familii, dind nastere la
strazi, ce se deschideau in mijlocul mosiei, sau mai rar intre mosii, purtind numele
familiilor (de ex. Kovacsok utcéja, Fancsaliak utcaja).

Reperul principal in cadrul satului era reprezentat de cursul piriului, astfel s-au diferentiat
trei macro-unitéti teritoriale: Alszeg (Avaszeg), Vizmellyéke és Felszeg (Fesszeg), unele
familii avind proprietati in mai multe zone, cu propria strada denumitd in consecinta: Asé
Fancsaliak utcaja, Fesé Fancsaliak utcaja.
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A doua hartd militard austriaca din 1857-1863

Terenurile si gospodariile aflate in proximitatea apei (Feernicului) au fost deseori devastate
de inundatii, ducind la reconstructii frecvente, de fiecare data pe elevatii mai inalte din
piatrd. Pe vremea intocmirii Primei harti militare austriece (1782-85) casele "insulei"
cuprinse intre str. Kaloz si piriu erau intoarse catre apa, insa pe reprezentarile mai recente
intilnim situatia actuala a ocuparii loturilor, unde casele formeaza un front ordonat catre
str. Kaldz cu anexele gospodaresti catre mal.

3.2. STRUCTURA §I TIPUL LOCALITA]’II, TIPURILE PARCELELOR

Localitatea are structura mixta, cea ce inseamna ca este sat adunat, de tip linear, in care
apar elemente ale tipului de sat de grup.
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Tn primul deceniu al seculului XX. a inceput subdivizarea parcelelor cu limite perpendiculare
liniei strazii, urmind reguli precise de mostenire, densificarea tesutul construit ajungind in
mult locuri la un nivel de aglomeleratie caracteristica mediilor urbane necontrolate in
aceasta privinta. Pe loturile din ce in ce mai sfarimitate se construiesc case din ce in ce mai
mari, netinind cont de reguli de insorire, practic eliminind spatiul curtii, si ingustind
perceptiv spatiul public al strazii, elemente ce dau valoare spatiului existential rural.

3.3. IMAGINI CARACTERISTICE ALE STRAZILOR

Pe vremuri in cadrul vietii (vechea denumirea a unei gospodarii - sustinator al vietii) casa,
anexele gospodaresti, fintina si vegetatia forma spatii exterioare pozitive bine definite,
casa cu prispa (pridvor), conceputa in raportare directa la scara umana, se integra
armonic atit in peisaj cit i in imaginea stradala cu ritm rar, sustinind un dialog permanent
cu spatiile curtii si cel al strazii.

Masa construita majoriatara a satului s-a construit dupa inceputul secolului XX. si se
contruieste in prezent cu avint destructiv nefrint. Au supravietuit doar o duzina de case,
care existau intr-o forma sau alta in secolul XIX, citeva dintre ele ajungind in stare de ruina,
singular intr-un ambient nefast si strain, asteptind soarta trista ce le paste.

in cadrul satului g&sim mai multe tipuri de cai de circulatii

Cea mai timpurie organizare este strada, care urmareste linia paraului Feernic, cum
ar fi. strada Saros si strada Kaloz. Gospodariile agezate in proximitatea apei erau
expuse in trecut inundatiilor periodice, unele cu fortda devastatoare, astfel putine
gospodarii vechi se mai pastreaza in aceasta zona.

Strazile abrupte, amplasate perpendicular pe cursul apei sunt strazile familiilor
bastinase, care poarta denumirea acestora : strada Alsé Fancsaliak, Kovacsok, Ballak,
Pap, Hadnagyok, Cérna si Felsé Fancsaliak, precum si citeva strazi purtind denumirea
locatiilor needificate in trecut: Nagykert, Simohegy.

Aceste strazi mici conecteaza malul apei de strada Principald, reprezentind multa vreme
traseul comercial interregional major inainte de aparitia DN13A in vecinatatea vestica
a satulu, precum si de strada Nagy, amindoua trasate paralel curbelor de nivel pe cele
doua varsante opuse.

Cea mai recenta imagine este cea a zonelor mixte de industrie, locuire si servicii dealungul
Drumului National 13A, un tesut slab si incoerent, fragment sumbru al satului ce se
prezinta celor in tranzit.

3.4. TIPURI DE CLADIRI
3.4.1. Cladiri de locuit

Cea mai veche tipologie de casa ce s-a pastrat este bicelulara, cu pereti din birne de
lemn, acoperite cu lipitura de lut, cu acoperis in patru ape si invelitoare din sindrila (sau
scindura), inconjurat pe doua laturi de prispa (pridvor), cu intrind in dreptul celulei
posterioare. Aici isi gasea locul cuptorul (vatra), inchis mai tirziu cu un perete, devenind
bucataria. "Casa din spate" (a treia celula) este alipita succesiv preluind latimea "casei din
fata", aceasta etapa fiind deseori usor de recunoscut datorita schimbarii invelitorii (de
regula n tigla solzi cu coada de rindunica) pe aceasta portiune a acoperiglui.

Elevatia casei si a surei este construitda de obicei din zidarie de piatra bruta, datorita
pantelor accentuate (perpendiculare pe strada) pivnitele sunt partiale, profitind de relief.
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Talpa asezata peste zidaria de piatra este de reguld din stejar cioplit cu toporul, iar
paramentul este format din birne rotunde (decojite) de brad, cu imbinari intrecute la coturi.

Grinzile transversale de plangeu se petrec peste linia elevatiei, formind spatiul prispei sub
streasina in consold, sustinut si prin stilpi sculptati riguros cu parapet din scinduri
decupate cu motive ornamentale.

1. Néhai Tamas Imre (Balla Emre-ba) 1d. 150-153 o. (lebontottdk)

P

LS

2. Pakot Arpad (Tokmag Arpi)

3. Néhai Fancsali Matyasné (Tamasi Agnes) Id. 154-157 o.

4. Néhai Fancsali Otilia (Oti néni) (lebontottdk)

]
| =T L 75
5. Nagy Istvan (Nagy Pista) (lebontottdk)
o
g L —

Studiu tipologic planimentric comparativ al caselor pastrate in forma originala in anul 2002
extras din monografia: Jakab Csaba, Marton Laszl6 Attila - Elet Farkaslakan

Casa taraneasca carecteristica din Lupeni la sfirgitul secoului XIX. consta deci din trei
incaperi, organizate liniar, cu pivnita partiala, prispa pe doud laturi cu incépere minuscula
(cu scop de depozitare unelte), inchisa cu scindura in capatul prispei din fata. In dreptul
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segmentului intrind al prispei in multe cazuri este adaugit ulterior o parte iesinda in
prelugirea planului acoperisului, formind un foigor ce asimileaza scarita de acces.

Dupa Primul Razboi Mondial apare tipul de casa tripartit cu accese independente
(decomandate), avind doar prispa iesindd, cu scara de acces in directia longitudinala
casei, acoperit in cele mai multe cazuri cu o sarpanta partiala (perpendicular pe coama
principald) si fronton decorat din scindurd cétre curte. Fatada cétre strada primeste
decoratiuni la nivelul tencuielii, iar timplariile bogat decorate, lucrate minutios lauda munca
mesterilor locali (deseori cu experienta acumulata in spatiul european). In aceas4 perioada
casele vechi sufera o serie de modificari, sunt "actualizate" ca forma si functionalitate
urmind noua tipologie. Spatiul deschis al cuptorului este transformat in incapere inchisa,
cuptorul fiind realocat intr-o incapere proprie in continuarea casei, prispa iesinda incepe
sa fie apropiat de imaginea porticului caracteristic cu stilpi ziditi al conacelor rurale.

in urma colectivizarii apare un nou tip de case, strain de traditiile locale, denumita de
catre localnici "casa cu vinclu" (vinklishaz). Pe parcelele strimte cu fronturi reduse la
minim se construiesc obligatoriu case tip, ce populeaza uniform noile zone edificate a
satului, curtea se reduce la un anost spatiu de trecere. Casele noi primesc decoratii din
tencuiald in stiluri importate din zonele extracarpatice, precum si verande luminoase cu
mari suprafete vitrate, ce vor bucura in scurt timp de imensa popularitate. Astfel spre
sfirsitul anilor 1960 porneste un intens val de "verandificare”, de transformare a prispei i
foisorului caselor traditionale, adaptindu-le noua moda.

Odata cu avintul de a construi bai pentru case, prispele sunt demolate, foisorul inchis cu
pereti. Unghiurile abrupte ale acoperigurilor (acoperite cu sindrila) sunt modificate,
apropiindu-le de acoperisul "caselor cu vinclu", frontoanele bogat decorate din scindura
dispar, fiind Tnlocuite de acoperis simplu in patru ape. Perechea de ferestre in doua canate
catre strada este schimbata cu o singura fereastra tip caseta in trei canate, pozitionat pe
axul fatadei, casele sunt retencuite, adaptind noile tehnici de decoratiuni in tencuiala.
Proprietarii de case vechi se straduiau de buna voie, utilizind toate mijloacele, sa apropie
imaginea caselor de noua tipologie impusa prin forta, "incélecindu-le" nimicind astfel din
propria initiativa identitatea culturala a imaginii satului, unica si irepetabila datorita conditiilor
speciale de formare.

3.4.2. Anexe gospodaresti

Anexa cea mai importanta a gospodariei autentice din Lupeni este sura realizata cu mare
grija (preponderent folosita si astazi), pozitionata transversal (paralel cu linia strazii) in
capatul curtii, divizind parcela in doua parti cu functionalitate distincta (curtea si gradina).
Exemplarele cele mai timpurii sunt deja tripartite, cu partea din mijloc asimilind poarta
mare, dimensionatad pentru carul incarcat cu fin, ce asigura trecerea catre gradina din
spate (livada in cele mai multe cazuri). Dintre cele doua extremitati una sau amindoua a
fost transformate la nivelul inferior in adapost pentru animale odata cu scaderea ponderii
agriculturii in activitatea gospodariei. Astfel la nivelul superior sa pastrat functiunea de
depozitare a ingrasamintelor. La structura primara din birne de brad in partea posterioara
se adauga mai tirziu o extindere (depozit diverse) sub planul continuu al acoperisului pe
structura in cadre, rezemat partial pe peretele din birne, cu inchideri din scindura.

Consola proeminenta catre curte a depozitului de otava, inchisa cu texturi rafinate din sipci
si scinduri decupate, acopera un spatiu exterior de scara umana, iar poarta mare ce se
deschide intr-o singura aripd conecteaza cu un gest solemn interiorul spectacu los in
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spatiul ierarhic perfect stapinit al curtii, devenind totodata un spatiu de trecere catre livada
umbrita.

3.5. OBIECTIVE STRADALE CARACTERISTICE

Intre atractiile turistice ale satului putem aminti pe primul loc casa natala $i monumentul
funerar al marelui scriitor Tamasi Aron (amindous monumente clasate de interes local),
servind ca loc de pelerinaj pentru multi. Prin "fantele" strazilor serpuite ce asalteaza
versantul abrupt se oferd panorame exceptionale asupra satului agezat in vale si fundalul
format de versantul opus.

Deseori gasim cruci din lemn sau fintini la intilniri si ramificatii de strazi, care de obicei nu
sunt piese cu valoare istorica. Conserva insa raportarea traditionala a omului simplu la
spatiul infinit al universului mistic, din care si-a rupt (a imblinzit) o insula protejata de
semnele sacre, amplasate in punctele de discontinuitate spatiala.

Cimitirul satului de aceeasi virstd cu vechia biserica (demolata), amplasata pe partea
superioara a versantului vestic ofera o panorama spectuloasa de sub coroanele arborilor
presarate, parca vederea cea mai frumoasa asupra satului ar fi fost rezervata stramosilor,
sa vegheze cu placere viata urmasilor.

4. ANALIZA INTERVENTIILOR ASUPRA IMAGINII SATULUI
4.1. DEFINIREA ZONELOR CU IMAGINI SPECIFICE RELATIV UNITARE

Localitea Lupeni s-a dezvoltat relativ armonios la nivelul tesutului construit pina la
mijlocul secolului al XX-lea.

Zone cu imagine tipica de sat - in care predomina cladirile cu aspect vernacular,
pastrand formele si materialele de constructii traditionale, atét la cladirile de locuit, cat i la
anexele gospodaresti s-au pastrat partial pe doua segmente a strazii Nagy, celelalt
obiective propuse pentru protejare fiind izolate in vecinatati improprii.

Pentru protejarea segmentelor de imagine stradala reprezentetiva, avind obiecte
sau ansambluri valoroase se propun urmatoarele arii si ansambluri protejate in
zonele rezidentiale.

- Zona protejata strada Nagy - insula Biggyen in apropierea vechiului tirg,
inglobind gospodariile valoroase cu numerele 202, 206, 315 si 318 respectiv
vecinatatile imediate ale acestora;

- Zona protejata strada Nagy - Csordajaré inglobind gospodariile valoroase cu
numerele 227, 228, 237 (casa natala a lui Tamasi Aron), 283 si 290;

Un element caractereistic al satului Lupeni, pastrat recognoscibil pind astazi (strada
Pricipald in zona Alszeg, str. Kaloz, str. Nagy), este sirul de suri in linie frintd (front
inchis), dublind linia strdzii formind o incintd ce cuprinde spatiul curtii, asigurind o
microclimd feritd de vinturi.

S-au identificat trei segmente stradale conservind siruri de suri in linie frintd,
macrostructuri reprezentative pentru satul Lupeni, ele se propun a fi protejate:
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- Ansamblul protejat format din surile ingiruite pe dele doua parti ale strazii Kaléz pe
segmentul cuprins ntre strazile Siméhegy si Nagykert;

- Ansamblul protejat format din surile insiruite pe dele doua parti ale strazii Principale
pe segmentul cuprins intre strazile Malom si Als6 Fancsaliak;

- Ansamblul protejat format din surile insiruite pe strada Nagy pe partea vestica
a segmentul cuprins intre strazile Cérna si Felsé Fancsaliak, precum si pe
partea estica in capatul nordic (incepind cu numarul 245).

Nu existd o zona ce poate defini univoc ca Zona centrala, o mare parte a dotarilor
aferente resedintei de comuna fiind expulzate pe marginea soselei de tranzit. Aici isi
gasesc locul intr-o succesiune liniara segmentata Politia, mica piata de desfacere a
produselor mestesugaresti cu caracter de suvenir in zona cimitirului si primaria.

4.2. INTERVENTII MAJORE ASUPRA IMAGINII SATULUI DIN PERIOADA 1960 - 2009

Transformarile social-economice intervenite dupa cel de-al doilea razboi mondial au dus la
modificari substantiale ale imaginii satului.

Tnfiintarea cooperativelor agricole a dus la modificarea spatiului de desfagurare a
activitatiilor agricole.

Piata satului acomodind si tirgurile ocazionale isi gasea locul pe malul sting al Feernicului
intr-o deschidere triunghiulara la intilnirea a mai multor strazi. Drumul comercial de
pemalul drept se conecta la acest spatiu comunal important prin intermediul podului Nagy-
hid, divizind totodata satul in Avaszeg si Fesszeg. Piata ftirgului pina la anii 1950 era
spatiul public favorit al satului, distrus ins& prin amplasarea cladirii Casei de cultura, care il
elimina practic prin scara urbana a obiectului si pozitionarea centrala.

Pe limita nordica a pietei, pe coltul insulei Biggyen-sziget statea (pina la demolarea sa din
1949) vechea Primarie, cladire ce adapostea numeroase functiuni i evenimente publice
comunale, impreuna cu spatiul pietei si marele pod forma nucleul social activ al satului,
contrapunctind polul sacru al ansamblului biserica-cimitir.

In anii 1980 se construiesc case etajate cu volum cubic, alterind si mai mult unitatea
imaginii satului, pregatind invazia scapata de sub control al constructiilor din anii 1990. Se
unesc parcele, se demoleaza case vechi cu mare entuziasm, satul se populeaza cu case
concepute dupa modele cunoscute din cartiere de vile din europa occidentald, seriale de
televiziune si reviste neprofesionale de arhitectura si amenajari cu tiraj larg din Ungaria.

Cladirile si transfomrarile din perioda de dupa anii 1990 se plaseaza din punct de
vedere arhitectural si mai departe de cele mentionate adineauri. Aceste cladiri modifica
mult imaginea satului traditional, par a fi scoase din volumetria satului, se definesc cu
forme iesite din scara satului si cu culori stridente.

In cazul duzinei de case vechi ce si-au pastrat imagea autentica invelitoarea este fnlocuitd
cu materiale straine arhitecturii vernaculare (carton bituminat, placi ondulate din
azbociment), pastrind totusi in cele mai multe cazuri invelitorea originald din sindra sau
sita pe post de strat suport. Astfel conservarea starii sarpantei este asigurata, insa imagea
de ansamblu este grav alteratd, noile materiale dominind (prin cantitate) imaginea acestor
obiecte rare de arhitectura vernaculara autentica.
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Tn monografia satului Lupeni, publicaté in anul 2002 g&sim releveele detaliate a sapte case
si gospodarii vechi si valoroase, dintre care astazi doar patru mai exista, si ele in stare
neglijata.

Asa cum reiese din discutiile purtate cu localnici "e mare rusine sé& ai casg bétrind", in
cosecinta cu totii se straduiesc ca in locul caselor vechi s& construiasca case noi (si cit
mai mari cu putinta), in stare sa le reprezinte (starea lor materiala) in fata comunitatii.
Radacinile acestei viziuni se intind in trecutul zbuciumat al satului. Omul obisnuit cu
munca grea in strainatate se dovedea o forta de munca de mare capacitate si de aceea
bine platita. Agricultura nu reprezenta o optiune echitabild, asadar in mai toate familiile
erau prezente activitatile mestesugaresti, de carbunari, comert, cresterea animalelor pe
pasunile montane (rezidenta alternantd), lucrau la plata cu ziua, erau muncitori in industria
oraselor sau plecau la munca in strainatate.

Pentru omul, nevoit sa aleaga din paleta optiunilor ce se oferea pentru cistigul traiului (alta
decit viata traditionala de taran agricultor), compararea permanenta a propriului succes cu
cel al vecinilor gi al consatenilor era mereu elementul central al stimei de sine si al
statutului in cadrul comunitatii. Pe post de "unitate de masurd" se oferea in mod firesc
noua casa. Calatoriile frecvente, contactul cu culturi straine au avut un impact major
asupra formarii imaginii satului Lupeni. Asimilarea rapida si lipsitd de critica a noilor
modele de constructii, materiale, tehnici i aplicarea acestora cu pricepere limitata altera
permanent fondul construit mostenit. Fiecare simtea nevoia (si simte astazi mai mult ca
nicioadata) de a adauga ceva vizibil mostenirii Issate de stramosi, dovedind superioritatea
sa fata de predecesorii sai in aceastad lumea presarata de oportunitati nebanuite.

5. PROPUNERI PENTRU PROTEJAREA $I REABILITAREA IMAGINII SATULUI
5.1. OBIECTIVE INSCRISE iN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

La ora actuala sunt protejate prin lege urmatoarele obiective din sat care sunt cuprinse in
Lista monumentelor istorice din 2004:

HR-IV-m-B-13022 ’
Casa memoriala a scriitorului Tamasi Aron sat LUPENI; comuna LUPENI 237 sec. XIX

HR-IV-m-B-13023 ]
Monumentul lui TAmasi Aron sat LUPENI; comuna LUPENI 597 In fata bisericii

HR-lI-m-B-12862
Casa de lemn cu cuptor in pridvor sat LUPENI; comuna LUPENI Str. Pap 513 sec. XIX

Casa cu proprietara Mihaly Istvanné la nr. 513, str. Pap a intrat pe lista monumentelor
istorice in anul 1991, ca fiind o piesa reprezentativa a arhitecturii vernaculare din regiunea
"Nyikomente". Casa construita in prima parte a secolului XIX, cu cuptorul amplasat in
pridvor conserva organizarea arhaica a casei taranesti traditionale din zona. Casa si lotul
ramase fara gazda au fost vindute in anul 2001, insa noul proprietar era interesat doar de
teren, dorind s& demoleze casa. in acest caz interdictiile impuse prin lege nu aveau forta
de a- opri pe noul proprietar in a-gi implini dorinta destructiva, nefiind nimeni, care sa-| fi
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atentionat fnainte de achizitie de statutul de monument al casei, si de conditiile speciale
de exploatare implicite.

Pentru a salva pe monument Consiliul Local, cu ajutorul Consiliului Judetean Harghita a
cumparat casa, a desfacut-o, numerotind piesele si exista intentia de a fi reasamblata pe o
noud locatie. Din pacate pina la ora actuala nu s-a avansat in aceasta directie, piesele
casei depozitate in curtea primariei asteapta in continuare finalizarea gestului salvator.

Conform legii la orice interventie la monumentele inscrise in Lista monumentelor istorice
si pentru lucrari de investitii sau lucrari de reparatii la cladiri aflate in zona de protectie a
acestora, prin certificatul de urbanism emis, trebuie sa se solicite avizul Comisiei zonale a
monumentelor istorice nr. 11 Bragov prin Directia judeteana de cultura si culte Harghita.

in cadrul studiilor de fundamentare al Planului Urbanistic General al comunei
Sanmartin, anterior reactualizari PUG-lui este nevoie de elaborarea unor studii de
delimitare a zonelor de protectie a ansamblului si @ monumentului istoric cuprinse in
Lista monumentelor istorice

5.2. PROPUNERI DE PROTEJARE LOCALA

Dezideratul mentinerii imaginii traditionale a satului se poate obtine prin actiunea comuna
a conducerii comunei si a locuitorilor satului. Este foarte importanta constientizarea
valorilor existente in randul populatiei, reorientarea interesului pentru formele arhitecturale
si rezolvarile traditionale.

in procesul de constientizare a valorilor rolul cel mai important ar putea sa aiba
organizatile civile, care pe langa obiectivele de pastrare a identitatii culturale, a traditilor
locale in viata sociald, isi introduc in program si protejarea imaginii satului.

5.2.1. Propuneri de reglementari urbanistice

Instrumentul de baza a Primariei in rezolvarea problemelor legate de dezvoltarea
durabila a localitdtii, cu pastrarea trasaturilor urbanistice si arhitecturale, il constituie
prevederile Planului Urbanistic General si reglementérile cuprinse in PUG. Propunerile de
reglementari urbanistice din Anexele 3 si 4 ale prezentului studiu sunt intocmite pentru a fi
introduse Tn Reglementarile PUG-Iui, cu ocazia reactualizarii acestuia. Aceste propuneri de
reglementari nu sunt exhaustive si se refera numai la aspectele legate de dezideratul de
mentinerea valorilor traditionale existente si restrictionarea constructiilor noi precum si a
interventilor in aga fel ca acestea sa nu altereze imaginea satului, dimpotriva sa se aduca
inbunatatiri, corectari in acest sens.

Dupa aprobarea PUG-lui reactualizat Reglementarile acestuia se ridica la rang de lege si
devin instrumente de lucru in modelarea imaginii satului.

Datoria specialistilor de la Primarie, care emit certificatele de urbanism, este sa introduca
in prevederile acestuia acele puncte din reglementari care se refera la terenul / obiectivul in
cauza, pentru care s-a cerut elaborarea certificatului de urbanism. Este foarte important
Introducerea detailatd a cerintelor referitoare la obiectul respectiv cu scopul ca la
inceperea fazei de proiectare beneficiarul si proiectantul sa se orienteze dupa aceste
cerinte.
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La certificatele de urbanism emise pentru instrainari de bunuri imobiliare deasemenea
trebuiesc introduse cerintele referitoare la volumetrie, amplasarea constructiei, eventuale
restrictii, pentru a crea o imagine exacta celui care cumpara terenul / obiectivul in
vederea realizarii unei investitii noi.

5.2.2. Propunere de protejare locala

Propunerile de reglementari intocmite pentru zona centrala si pentru zonele de locuit
dau un cadru general pentru protejarea imaginii intregului sat, a valorilor ambientale.
Pentru protejarea unor obiective mai valoroase, a caror disparitie sau transformare
radicald ar aduce prejudicii pentru patrimoniul construit al localitatii, s-a intocmit o
propunere de protejare locala, cuprinsa in Anexa 5 a prezentului studiu.

Aceasta propunere devine un instrument de lucru dupa aprobarea de catre Consiliul
Local pe baza Hotaréarii Consiliului.

Protejarea locala atrage dupa sine urmatoarele obligatii:

- Interdictia de demolare. Autorizatie de demolare pentru aceste oiective se pot
elibera numai daca pe baza unei Hotaréari a Consiului Local obiectul se
scoate din lista de obiecte protejate pe plan local.

- Orice transformare a cladirii (adaugiri, schimbare de materiale de finisaj,
schimbarea tamplariei, refacerea portii si a imprejmuirii catre strada) trebuie
sa se faca pe baza de autorizatie de construire si fara a diminua valoarea
ambientala a cladirii. Nu este nici o interdictie in ceea ce priveste adaptarea
cladirii la cerintele de confort si igiena, dar aceste lucrari sa nu se execute
in detrimentul aspectului traditional al fatadei.

- La cladirile de locuit unde mai recent s-a schimbat forma ferestrelor
originale in ferestre cu trei canate (de tip bloc de locuinta), cu ocazia unor
reparatii la fatade ar fi de dorit refacerea golurilor originale.

Hotarérea Consiului Local prin care se aproba lista obiectivelor de protejare locala
trebuie adusa la cunostiinta proprietarului cladirii, respectiv al obiectivului protejat.

in vederea viabilitatii protectiei locale aceasta trebuie sa aiba si sprijinul populatiei, ceea ce
se poate realiza numai prin congtientizarea valorilor. O serie de activitati ar trebui sa
concure la fenomenul ca protejarea locala sa nu fie inteleasa ca o masura opresiva, de
frand in calea dezvoltarii, ci dimpotriva ca un motiv de mandrie de a fi proprietarul unei
case valoroase.

Pe linga motivatii sentimentale cite un ajutor material, chiar de valoare mai mica ar putea
sa slujeasca aceasta cauza.

in acest sens Primaria ar trebui sa gaseasca resurse financiare (din resurse proprii, sprijin
de la Consiliul Judetean Harghita cerut in acest scop, fonduri obtinute prin proiecte de
finantare, etc.) si modalitati de a sprijini activitatile de intretinere a obiectivelor de pe lista,
acele lucrari de intretinere sau reparatii care se executa in spiritul protejarii locale,
precum si eventualele imbunatatiri, corectari, lucrari de refacere a formei originale.

Ajutoarele materiale date proprietarilor de obiective inscrise pe lista de protejare locala ar
putea sa fie de diferite forme, cum urmeaza:
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- scutiri de impozit sau reducerea impozitului pentru cladiri protejate local. Aceste scultiri
s-ar putea da, in masura posibilitatilor, pentru toate obiectivele de pe listad sau numai la
acele obiective unde se executa lucrari de intretinere conform celor sus mentionate.

- ajutor material direct prin oferirea gratuita sau la pret redus a unor materiale de
constructii cu ocazia reparatilor executate la aceste obiective, daca acestea se
realizeaza n spiritul pastrarii sau refacerii formei originale a cladirii (de exemlu var
pentru varuire, tigle solzi pentru reparatii la acoperis, material lemnos etc.)

- plata partiala sau totala a unor lucrari de refaceri de goluri de ferestre originale la
fatade, restaurare de timplarie traditionala valoroasa etc.

- ajutor material pentru reparatii la porti secuiesti vechi sau alte elemente din cadrul
godspodariei, care reprezinta valoare pentru intreaga comunitate si unde proprietarul
nu are resurse materiale pentru a pastra si restaura poarta, cuptorul, etc.

5.2.3. Propunere de punct muzeal cu caracter etnografic

Pentru a pastra martori ai imaginii unei gospodarii traditionale studiul de fata
propune analizarea posibilitati de a crea puncte muzeale cu caracter etnografic
(tajhazak). Propunem doua gospodarii care ar putea fi folosite in acest sens:

- gospodaria nr. 206 pe strada Nagy la care casa s-a pastrat aproape intact, este una
dintre cele mai vechi case traditionale ale satului. Este relativ bine intretinuta, insa
recent a ramas fara gazda, exista riscul iminent de degradare rapida in lipsa lucrarilor
de intretinere curenta.

- gospodaria nr.392 pe strada Kal6z unde se pastreaza, in stare degradata, insa
recuperabild, o casa din birne de lemn de molid si stejar, cladirile gospodaresti au
fost recent demolate, existd documentarea exacta a lor in cadrul monografiei
editate in anul 2002.

Aceste gospodarii sunt detailat prezentate in fige de cartare, Introduse in volumul 2.
al prezentului studiu

in vederea executarii unui astfel de punct muzeal primul pas ar fi cumpararea gospodariei
de céatre forul care ar fi realizatorul acestei investitii (Primaria sau o asociatie) si dupa
aceea restaurarea cladirilor din gospodarie.
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intocmit,

arh. Vérday Zsolt
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