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REGULI GENERALE

. INTRODUCERE

NECESITATEA SI SCOPUL STUDIULUI

Ca document premergator Planului Urbanistic General si al Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia
(RLU-PUG), studiul de fata urmareste definirea setului de principii cheie de reglementare pe care RLU-PUG
trebuie sa le aiba in vedere pentru restrictionarea interventiilor neadecvate, dar care sa si permita o dezvoltare
in parametrii optimi a satului, cu referire la: pdstrarea identitatii, cresterea rezilientei si implementarea de
proiecte, programe si politici sustenabile.

Inraport cu necesitatile de ocrotire si conservare aimaginii satului, liniile strategice de reglementare urbanisticd

definite prin prezentul studiu vizeaza urmatoarele obiective:

« Definirea principiilor cheie de reglementare a interventiilor din spatiul privat asupra constructiilor
existente si la cele noi: case, suri, porti, anexe, imprejmuiri, fantani, vegetatie etc
Definirea principiilor cheie de reglementare a interventiilor din spatiul public: retele edilitare, mobilier
urban, vegetatie, signalectica etc
Definirea principiilor cheie de protejare a elementelor valoroase si specifice satului ce compun imaginea
si peisajul de ansamblu al spatiului rural: case, porti, suri, anexe, imprejmuiri, fragmente de strada, directii
de perspectiva etc

STRUCTURA STUDIULUI
Structura definita in cadrul prezentului studiu urmareste a fi preluata atat in RLU-PUG, cat si in documentatiile
de urbanism si de amenajare a teritoriului aflate in curs de realizare sau cele viitoare. Tinand cont de caracterul
non-exhaustiv si flexibil al acestui studiu, documentatiile de urbanism si de amenajare a teritoriului pot detalia
si completa anumite aspecte ale acestei propuneri. Astfel, pe teritoriul intravilanului satului Criseni (comuna
Atid) se propun urmatoarele Unitati Teritoriale de Referinta (UTR-uri)

« UTR1 - Zona centralad

« UTR2-Zona de locuire

« UTR3 - Zona de unitati agricole/ mica industrie

in raport cu structura generald a unui RLU si cu obiectivul de ocrotire si conservare a imaginii satului, prezentul
studiu propune urmatorul continut al RLU:

SECTIUNEA | - CARACTERUL SI DELIMITAREA U.T.R.

SECTIUNEA II - UTILIZAREA FUNCTIONALA

+ Articolul 1 - Utilizarile admise

+  Articolul 2 - Utilizarile interzise

SECTIUNEA IIl - CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

« Articolul 3 - Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

« Articolul 4 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

« Articolul 5 - Alinierea laterala




«  Articolul 6 - Indltimea maxima admisa a cladirilor

« Articolul 7 - Arhitectura cladirilor

« Articolul 8 - Aspectul exterior al cladirilor

+ Articolul 9 - Echipare edilitara

SECTIUNEA IV - DOMENIUL PUBLIC

« Articolul 10 - Amenaijari

+ Articolul 11 - Vegetatia

SECTIUNEAV - CONDITIILE DE AVIZARE A NOILOR INTERVENTII

« Articolul 12 - Lucrdri cu obligativitatea obtinerii autorizatiei de construire

Pentru o raportare clara a articolelor de regulament propuse la obiectivul strategic de ocrotire si conservare a
imaginii satului, prezentul studiu detaliaza fiecare articol prin doua sectiuni cheie:

1.Impactul asupraimaginii satului. Scopul acestei sectiuniil reprezinta constientizarea siargumentarea impactului
interventiilor prevazute prin fiecare articol asupra imaginii satului.

2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului. Scopul acestei sectiuni il reprezinta definirea
liniilor strategice de reglementare urbanisticd care se recomanda a fi luate in considerare prin RLU-PUG. Aceste linii
strategice sunt raportate direct la argumentele definite prin sectiunea 1.
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REGULI GENERALE

Il. REGULI GENERALE

pentru ocrotirea imaginii satului

Elementele care definesc identitatea satului si care sunt protejate prin prezentul regulament local de
urbanism sunt:

Gospodaria

Sura

Poarta

Casa

Fantana

Anexele (bucataria de vara, cuptorul, porumbarul)
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A. Gospodaria

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Gospodaria reprezintd un lot - teren proprietate privatd, delimitat conform documentatiilor cadastrale sau a
altor forme de demarcatie a hotarelor.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Reprezinta tipurile de activitati care pot fi gazduite in cadrul gospodariei.

UTILIZARI PERMISE

+ Locuinte individuale

«  Unitati turistice de cazare si alimentatie publica (ex: pensiuni)

«  Unitati comerciale (comert cu amdnuntul - ex: cofetdrie)

«  Unitati de servicii (pentru consumatori - ex: frizerie)

«  Sedii birouri firme private (ex: sediu birou arhitectura/avocatura)

+  Atelier mestesugadresc (ex: picturd icoane)

+ Activitati industriale la scara mica prin a caror activitate nu este perturbata activitatea de locuire si alte
activitati complementare acesteia - activitati care nu produc vibratii si nu depasesc un nivel de zgomot mai
mare de 45 db ziua (ex: atelier de tamplarie)

+  Orice activitate traditionald, cu exceptia celor mentionate la capitolul utilizari interzise

UTILIZARI INTERZISE

+  Depozit

« Activitati industriale prin a caror activitate este perturbata activitatea de locuire si alte activitati
complementare acesteia - activitati care produc vibratii si depasesc un nivel de zgomot mai mare de 45 db
ziua (ex: fabrica cherestea)

« Alte activitati incompabilitate cu functiunea de locuire datorita poluarii mediului sau poludrii fonice sau
poluarii vizuale generate de acestea - ex: atelier de vopsitorie, atelier mecanicd, punct dezmembrari auto.

DISPUNEREA ELEMENTELOR GOSPODARIEI

«  Schema de dispunere a elementelor gospodariei este prezentata pe fig.1. Astfel, locuinta se amplaseaza
intr-olaturad a parcelei, niciodata pe mijloc, la retragerile fata de aliniament si limitele perimetrale specificate
in reglementarile UTR-urilor. Se recomanda ca locuinta sa se construiasca pe latura nordica a parcelei,
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pentru a beneficia de insorire fatadele acesteia, cat si curtea.

« Sura se realizeaza in spatele locuintei, la o distanta de cel putin 8m. Aceasta se dispune perpendicular pe
locuinta si paralel cu drumul.

« Fantana este un element specific gopodariei. Aceasta trebuie pastratd, renovata sau reconstruita folosind
tehnicile si materialele traditionale. Fantana se amplaseaza cat mai aproape de stradd, in fata locuintei sau
in laterala acesteia, cdtre zona de curte, astfel incat sa fie vizibila din strada.

« Bucatdria de vara se amplaseaza in spatele casei sau pe latura opusad acesteia, in functie de dimensiunile
parcelei.

«  Cuptorul se amplaseaza in relatie directa cu bucataria de vara.

«  Porumbarul se amplaseaza in relatie cu sura, intre casa si sura, astfel incat sa fie vizibil din strada.

«  Serecomanda construirea unei porti secuiesti specifice, a unei porti cu inchidere pe intreaga deschidere
sau a unei porti cu inchidere pe poarta mica. Portile realizate din alte materiale decat cele traditionale sunt
stridente si interzise (ex: tabla, metal, piatra aplicatd, caramida).

- Imprejmuirile trebuie realizate din materiale locale, fiind recomandate imprejmuirile simple, din lemn,
imprejmuirile din lemn cu soclu de beton sau imprejmuiri din nuiele. Se interzice realizarea imprejmuirilor
din alte materiale decat cele traditionale (ex: tabla, metal, piatra aplicata, caramida).

PROTEJAREA GOSPODARIEI TRADITIONALE

Toate gospodariile care cuprind deopotriva case si sure traditionale vechi sunt propuse pentru protectie
locala. Alterarea imaginii acestora este strict interzisa, toate interventiile avand ca scop renovarea, restaurarea
sau conversia functionald a spatiilor existente. Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si se vor
supune regulamentului local de urbanism UTR-ului specific.
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Fig. 1: Schita gospodarie traditionala
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TIPOLOGII DE GOSPODARII iN SATUL CRISENI

1. Gospodarie cu casa amplasata la 4-5m de aliniament. Accesul se realizeaza printr-o poarta zidita cu
inchidere pe intreaga deschidere. Pe aliniament, lipita de poarta se afla bucataria de vara, care a suferit o
extindere. In fata casei se afla un sopron, iar in spatele casei 0 anexa - magazie .- nr. 56

2. Gospodarie cu casa retrasa la 1,5m de aliniament, in spatele careia se afla anexatd o magazie. Sura este
dispusa perpendicular cu latura lunga a casei. In spate se desfasoara o pasune. - nr. 308
3. Gospodarie cu casa amplasata la 2m de aliniament, avand in spate o sura dispusa perpendicular pe

latura lunga a acesteia. in fata casei se afla cuptorul, porumbarul, un sopron si o magazie. in spatele casei si in
dreptul surei se afla un teren arabil, iar in spatele surei o pasune.- nr. 174



REGULI GENERALE
EXEMPLU POZITIV

Gospodarie traditionala specifica satuluj

ASA DA!

Gospodarie in satul Criseni

Gospodarie in satul Criseni Sursa fotografie: Google street view
Sursa fotografie: proprie

EXEMPLU NEGATIV
Gospodadrie contemporana stridenta care altereaza imaginea satului

Gospodatrie in satul Criseni
. .Sursa fotografie: proprie

ASA NU!

Gospodérie in satul Criseni
Sursa fotografie: proprie
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REGULI GENERALE

B. SURA

Sura este un element specific secuiesc, care apare in peisajul rural incepand cu secolul al XIX-lea, cand perioada
de stabulatie a vitelor a crescut. Sura servea ca addpost pentru animale, loc de pastrare a furajelor si a fanului,
recoltelor sau lemnelor de foc si ca loc de desfasurare a anumitor munci. Folosinta constructiilor depindea
de zona unde erau amplasate. Unde cultivarea cerealelor era mai importanta existau granare mai mare, iar
unde cresterea animalelor era mai importantd, podurile pentru furaje si grajdurile erau mai mari. Surile sunt
de obicei compartimentate in trei incaperi - doud grajduri in laterale si un spatiu central folosit pentru treierat,
apoi pentru adapostit carul. Se intalnesc si suri compartimentate in 4 (apare un spatiu pentru caruta) si chiar
5-6 incaperi (suri duble).

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Sura - constructie anexd, dispusa de obicei pe capat de lot, paralela cu drumul.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Reprezinta tipurile de activitati care pot fi gazduite in cadrul surii.

UTILIZARI PERMISE

« Anexa grajd, depozitare, fanar, anexa necesara activitatilor agricole si celor complementare acestora

+ Locuinte individuale

+  Unitati turistice de cazare si alimentatie publica (ex: pensiuni)

«  Unitati comerciale (comert cu amdnuntul - ex: cofetdrie, bar)

«  Unitati de servicii (pentru consumatori - ex: frizerie)

«  Sedii birouri firme private (ex: sediu birou arhitectura/avocatura)

+  Atelier mestesugaresc (ex: picturd icoane)

+ Activitati industriale la scara mica prin a caror activitate nu este perturbata activitatea de locuire si alte
activitati complementare acesteia - activitati care nu produc vibratii si nu depasesc un nivel de zgomot mai
mare de 45 db ziua (ex: atelier de tamplarie)

+  Orice activitate traditionald, cu exceptia celor mentionate la capitolul utilizari interzise

UTILIZARI INTERZISE

« Activitati industriale prin a caror activitate este perturbata activitatea de locuire si alte activitati
complementare acesteia - activitati care produc vibratii si depasesc un nivel de zgomot mai mare de 45 db
ziua (ex: fabrica cherestea)

« Alte activitati incompabilitate cu functiunea de locuire datorita poluarii mediului sau poludrii fonice sau
poluarii vizuale generate de acestea - ex: atelier de vopsitorie, atelier mecanicd, punct dezmembrari auto.

PROTEJAREA SURII CA OBIECT DE ARHITECTURA SPECIFIC
Toate surile sunt propuse pentru protectie locala. Proprietarilor li se interzice a le demola, singurele operatiuni
permise asupra acestora fiind de restaurare, renovare, reabilitare sau reconversie functionala.

Toate surile traditionale vechi, respectiv surele simple din barne de lemn, surele din barne de lemn cu grajd
pentru animale, din piatra sau caramida si surele din caramida sau piatra sunt constructii care ilustreaza
nealterat modul de viata autohoton specific - si sunt propuse pentru protectie locald. Alterarea imaginii
acestora este strict interzisa, toate interventiile avand ca scop renovarea, restaurarea sau conversia functionala
a spatiilor existente. Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si se vor supune regulamentului
local de urbanism UTR-ului specific.

17



Sura in satul Criseni - interventii potrivite
Sursa fotografie: proprie

e o Sﬁi'é_din cadre de lemn si scanduri cu grajd din piatra - Criseni
Sursa fotografie: proprie h o

ASADAL

AN

N .\\\"\ \.\\Yi' :‘i:;&
A ) NS e
ST R R

\

n T emEr ANET NI o NI
AV F NN RN N RN
SOV S NN N NN, SR N

Sura din lemn, tencuita - Criseni
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REGULI GENERALE

C. POARTA

Poarta este un element secuiesc cu o deosebita insemnatate. Specifice satului Criseni sunt portile secuiesti,
portile cu inchidere pe poarta mica si portile cu inchidere pe intreaga deschidere.

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Poarta - constructie prin care se realizeaza accesul pe parceld, din domeniul public in domeniul privat.

INTERVENTII ARHITECTURALE
Reprezinta tipurile de interventii care pot fi realizate.

INTERVENTII PERMISE
« Renovare, restaurare, reabilitare folosind materiale (tigla, sindrild, lemn) si culori/texturi (lemn natur,
vopsea verde) locale

INTERVENTII INTERZISE
«  Renovare folosind materiale (tabla, beton), culori, texturi neadecvate (culori stridente, nespecifice)

PROTEJAREA PORTILOR CA OBIECT DE ARHITECTURA SPECIFIC
Toate portile secuiesti sunt propuse pentru protectie locala. Proprietarilor li se interzice a le demola, singurele
operatiuni permise asupra acestora fiind de restaurare, renovare, reabilitare sau reconversie functionala.

Toate portile traditionale, respectiv portile secuiesti, portile cu inchidere pe poarta mica si cu inchidere pe
intreaga deschidere sunt constructii care ilustreaza nealterat modul de viata autohoton specific - si sunt
propuse pentru protectie locala. Alterarea imaginii acestora este strict interzisa, toate interventiile avand
ca scop renovarea si restaurarea. Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si se vor supune
regulamentului local de urbanism UTR-ului specific.
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REGULI GENERALE

EXEMPLU POZITIV

Poarta traditionala specifica satului
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= : Poarta nepotrivita care altereaza imaginea satului.

Poarta cu inchidere pe poarta mica
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Casa traditionala
Sursa fotografie: proprie

REGULI GENERALE

D. CASA

Casa secuiasca se desfasoard in principal pe doua niveluri, demisol si parter, demisolul avand rol de depozitare,
iar parterul gazduind de la doua la trei camere nedecomandate.

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Casa - cladire pentru locuire.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Reprezinta tipurile de activitati care pot fi gazduite in cadrul locuintei.

UTILIZARI PERMISE

+ Locuinte individuale

+  Unitati turistice de cazare si alimentatie publica (ex: pensiuni)

«  Unitati comerciale (comert cu amdnuntul - ex: cofetdrie, bar)

«  Unitati de servicii (pentru consumatori - ex: frizerie)

«  Sedii birouri firme private (ex: sediu birou arhitectura/avocatura)

+  Atelier mestesugadresc (ex: picturd icoane)

+ Activitati industriale la scara mica prin a caror activitate nu este perturbata activitatea de locuire si alte
activitati complementare acesteia - activitati care nu produc vibratii si nu depasesc un nivel de zgomot mai
mare de 45 db ziua (ex: atelier de tamplarie)

+  Orice activitate traditionald, cu exceptia celor mentionate la capitolul utilizari interzise

UTILIZARI INTERZISE

« Activitati industriale prin a caror activitate este perturbata activitatea de locuire si alte activitati
complementare acesteia - activitati care produc vibratii si depasesc un nivel de zgomot mai mare de 45 db
ziua (ex: fabrica cherestea)

« Alte activitati incompabilitate cu functiunea de locuire datorita poluarii mediului sau poludrii fonice sau
poluarii vizuale generate de acestea - ex: atelier de vopsitorie, atelier mecanicd, punct dezmembrari auto.

PROTEJAREA SURII CA OBIECT DE ARHITECTURA SPECIFIC

Toate casele traditionale cu arhitectura veche simpla sau complexa sunt propuse pentru protectie locala.
Proprietarilor li se interzice a le demola, singurele operatiuni permise asupra acestora fiind de restaurare,
renovare, reabilitare sau reconversie functionala.

Toate casele traditionale, respectiv casele traditionale simple si vechi, casele traditionale vechi cu arhitectura
mai complexa si conacele sau cladirile cu acest caracter sunt constructii care ilustreaza nealterat modul
de viata autohoton specific - si sunt propuse pentru protectie locald. Alterarea imaginii acestora este strict
interzisa, toate interventiile avand ca scop renovarea, restaurarea sau conversia functionald a spatiilor existente.
Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si se vor supune regulamentului local de urbanism
UTR-ului specific.
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EXEMPLU POZITIV

a specifica satului
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Casa traditional
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EXEMPLU NEGATIV

Cas

a stridenta care altereaza imaginea satului.

Casa in satul Cﬂ

Sursa fotografie: proprie
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REGULI GENERALE

E. FANTANA

Fantana reprezinta un element de arhitectura traditionald care face parte din peisajul rural al satului Criseni.

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Fantana - anexa in cadrul gospodariei.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Pentru obtinere apa potabila si pentru uz gospodaresc.

INTERVENTII ARHITECTURALE
Reprezinta tipurile de interventii care pot fi realizate.

INTERVENTII PERMISE
« Renovare, restaurare, reabilitare folosind materiale (tigla, sindrild, lemn) si culori/texturi (lemn natur,
vopsea verde) locale

INTERVENTII INTERZISE
« Renovare folosind materiale (tabla, beton), culori, texturi neadecvate (culori stridente, nespecifice)

PROTEJAREA PORTILOR CA OBIECT DE ARHITECTURA SPECIFIC
Toate fantanile cu roata si fantanile cu cumpadna realizate folosind materiale traditionale (lemn, tigla, sindrild)
sunt propuse pentru protectie locala. Proprietarilor li se interzice a le demola, singurele operatiuni permise
asupra acestora fiind de restaurare, renovare, reabilitare. Alterarea imaginii acestora este strict interzisa, toate
interventiile avand ca scop renovarea si restaurarea. Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si
se vor supune regulamentului local de urbanism UTR-ului specific.
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REGULI GENERALE
Fantana traditionala
specifica satului,
cu interventii
nepotrivite :
(soclu -inel din beton £
armat)
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Fantana in satul Crlsenl \ i Fantana in.satul Criseni
Sursa-fotografie: proprie Sursa fotografie: proprie

Fantana cu cumpana
din materiale
neadecvate

" Sursa fotografie: proprie
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Anexa bucatarie de vara
Sursa fotografie: proprie
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REGULI GENERALE

F. ANEXA - BUCATARIA DE VARA

Bucatdria de vara este un element specific gospodariei secuiesti din satul Criseni.

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Anexa - bucatarie de vara.

INTERVENTII ARHITECTURALE
Reprezinta tipurile de interventii care pot fi realizate.

INTERVENTII PERMISE
«  Renovare, restaurare, reabilitare folosind materiale (tigld, sindrild, lemn) si culori/texturi (lemn natur) locale

INTERVENTII INTERZISE
«  Renovare folosind materiale (tabla, beton), culori, texturi neadecvate (culori stridente, nespecifice)

PROTEJAREA ANEXELOR CA OBIECT DE ARHITECTURA SPECIFIC

Toate bucatariile de vara realizate in tehnica traditionala, utilizand caramida, lemnul, tigla sau sindrila sunt
propuse pentru protectie locala. Proprietarilor li se interzice a le demola, singurele operatiuni permise asupra
acestora fiind de restaurare, renovare, reabilitare, reconversie. Alterarea imaginii acestora este strict interzisa.
Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si se vor supune regulamentului local de urbanism
UTR-ului specific.
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REGULI GENERALE

F. ANEXA - PORUMBARUL

Porumbarul este un element secuiesc care intregeste gospodadria tipica specifica satului Criseni.

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Anexa - porumbar.

INTERVENTII ARHITECTURALE
Reprezinta tipurile de interventii care pot fi realizate.

INTERVENTII PERMISE
« Renovare, restaurare, reabilitare folosind materiale (tigld, sindrila, lemn) si culori/texturi locale (lemn
natural)

INTERVENTII INTERZISE
« Renovare folosind materiale (tabla, beton), culori, texturi neadecvate (culori stridente, nespecifice)

PROTEJAREA ANEXELOR CA OBIECT DE ARHITECTURA SPECIFIC

Toate porumbarele realizate in tehnica traditionald, utilizand lemnul, sunt propuse pentru protectie locala.
Proprietarilor li se interzice a le demola, singurele operatiuni permise asupra acestora fiind de restaurare,
renovare, reabilitare sau reconversie functionala.

Toate porumbarele sunt constructii care ilustreaza nealterat modul de viata autohoton specific - si sunt propuse
pentru protectie locala. Alterarea imaginii acestora este strict interzisa, toate

interventiile avand ca scop renovarea si restaurarea. Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si
se vor supune regulamentului local de urbanism UTR-ului specific.
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REGULI GENERALE

F. ANEXA - CUPTORUL

Cuptorul este un element care intregeste gospodaria secuiasca tipica specifica satului Criseni.

DELIMITAREA ZONEI DE REGLEMENTARE
Anexa - cuptor.

INTERVENTII ARHITECTURALE
Reprezinta tipurile de interventii care pot fi realizate.

INTERVENTII PERMISE
«  Renovare, restaurare, reabilitare folosind materiale (tigld, sindrild, lemn) si culori/texturi (lemn natur) locale

INTERVENTII INTERZISE
«  Renovare folosind materiale (tabla, beton), culori, texturi neadecvate (culori stridente, nespecifice)

PROTEJAREA ANEXELOR CA OBIECT DE ARHITECTURA SPECIFIC

Toate cuptoarele realizate in tehnica traditionala, utilizand caramida, lemnul, tigla sau sindrila sunt propuse
pentru protectie locala. Proprietarilor li se interzice a le demola, singurele operatiuni permise asupra acestora
fiind de restaurare, renovare, reabilitare. Alterarea imaginii acestora este strict interzisa, toate interventiile
avand ca scop renovarea si restaurarea. Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici traditionale si se vor supune
regulamentului local de urbanism UTR-ului specific.
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PROTEJAREA PATRIMONIUL MATERIAL LOCAL

Pentru ocrotirea si conservarea imaginii satului Criseni, se recomanda definirea unui nivel unic de protectie la
nivelul intregului teritoriu intravilan al satului Criseni, in conformitate cu prevederile definite in continuare.

NIVEL DE PROTECTIE UNIC: ELEMENTE PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA

Descriere generala

Reprezintd elementele specifice satului traditional Criseni care genereaza si constituie identitatea si imaginea
autentica a satului.

Componenta

Aceste elemente se impart in patru categorii principale:
1. Case traditionale vechi

+ Case traditionale simple si vechi

«  Case traditionale vechi cu arhitectura mai complexa

2. Sure traditionale vechi

«  Sure simple din barne de lemn

«  Sure din barne de lemn cu grajd pentru animale, din piatra sau caramida
+  Suredin caramida sau piatra

3. Porti traditionale

+  Porti cuinchidere deasupra la poarta mica
+  Porti cuinchidere pe intreaga deschidere
»  Porti secuiesti

4. Fantani traditionale (folosind materiale traditionale - lemn, tigla, sindrild)

+ Fantana curoata

«  Fantand cu cumpana

5. Anexe gospodaresti (folosind materiale traditionale - lemn, caramida, tigla, sindrild)
+  Cuptor

+  Bucataria de varaa

Elemente valoroase

in totalitatea elementelor propuse pentru protectie locala se disting o serie de elemente care prin arhitectura
unica, amplasamentul acestora, directiile de privire a obiectului, vechimea, istoria si memoria locala se
evidentiaza ca elemente valoroase pentru imaginea si peisajul satului Criseni.

Tinand cont de rolul cheie pe care il au in conturarea imaginii satului, se propun urmatoarele categorii de actiuni

ce vizeaza aceste elemente valoroase:

1. Prioritate in renovare/reabilitare/restaurare/reconversie functionala prin finantari publice (ex: bugetul

administratiei locale, fonduri europene etc), sau alte tipuri de finantari ale organizatiilor private (ex: donatii,

sponsorizari etc)

2. Prioritate in amenajarea spatiilor publice aferente acestora

3. Elementele valoroase se vor constitui ca puncte ancora pentru atragerea unor investitii conexe

Interventii

Masurile de interventii asupra elementelor propuse pentru protectie locald vor avea in vedere urmatoarele:

+  Proprietarilor li se interzice demolarea elementelor valoroase

« Singurele operatiuni permise sunt cele de restaurare, renovare, reabilitare sau reconversie functionala

+  Pentru finisajele exterioare se vor folosi tehnici si materiale traditionale.

« Alterarea imaginii acestora este strict interzisa, toate interventiile avand ca scop renovarea si
restaurarea.

«  Constructiile noi vor fi realizate prin tehnici si materiale traditionale si se vor supune regulamentului local
de urbanism UTR-ului specific.

CONCLUZII

1. EXISTA UN NIVEL UNIC DE PROTEJARE CONSTRUCTIILOR S| ANSAMBLURILOR DE CONSTRUCTII CARE
TOTALIZEAZA IMAGINEA SATULUI TRADITIONAL: ELEMENTE PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA.

2. PRINTRE ELEMENTE PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA SE DISTING O SERIE DE ELEMENTE
VALOROASE IN CONFIGURAREA IMAGINII SI PEISAJULUI SATULUI.

3. GOSPODARIILE SECUIESTI TRADITIONALE SUNT PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA.
4. TOATE SURILE TRADITIONALE SUNT PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA.

5. TOATE CASELE TRADITIONALE SUNT PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA.

6. TOATE PORTILE TRADITIONALE SUNT PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA.

7. TOATE FANTANILE CU ROATA SI FANTANILE CU CUMPANA REALIZATE FOLOSIND MATERIALE
TRADITIONALE (LEMN, TIGLA, SINDRILA) SUNT PROPUSE PENTRU PROTECTIE LOCALA.

8. TOATE CUPTOARELE REALIZATE DIN MATERIALE TRADITIONALE SUNT PROPUSE PENTRU PROTECTIE
LOCALA.

9. TOATE BUCATARIILE DE VARA REALIZATE DIN MATERIALE TRADITIONALE SUNT PROPUSE PENTRU
PROTECTIE LOCALA.

10. ELEMENTELE VALOROASE AU PRIORITATE iN INTERVENTIE, IN CAZUL OBTINERII UNOR FINANTARI
PUBLICE SAU SPONSORIZARI

11. INVESTITII iN AMENAJAREA SPATIILOR PUBLICE SE VOR REALIZA CU PRECADERE iN RELATIE CU
ELEMENTELE VALOROASE

BIBLIOGRAFIE

«  PUG Atid

«  PATJ Harghita

«  FuruA.(2012), Udvarhelyszék Népi épitészete, Exit kiadd, Kolozsvar

« Jancso B.(2006), A Székelyek, Litera-Veres kiadd, Székelyudvarhely

»  Hermann G. M. (2009), Secuii, Pro-Print kiadd, Csikszereda

. Albert Homonnai M.(2009), Epitett 6rékség és modernizacid, Pallas-Akadémia, Csikszereda
«  Judetul Harghita, 1997, fundatia Hitel Alapitvany, Csikszereda

«  Vofkori L. (2007), Utazdsok Székelyfoldén, Pro-Print kiadd, Csikszereda

«  Sepsiszéki N. B. (2003), Székelyféld falvai a huszadik szézad végén, Nap Kiadd, Budapest
«  Plant Studio (2015), Modernizarea casei tdrdnesti

+  http://www.atid.ro/

+  https://www.google.com/maps/streetview/



ZONA CENTRALA - UTR 1

SECTIUNEA I - CARACTERUL SI DELIMITAREA ZONEI CENTRALE

1.1. Zona centrala (UTR1) reprezinta zona de maxima reprezentativitate a satului Criseni (comuna Atid) si
include urmatoarele elemente de identitate pentru comunitatea locala:
(a) Magazinul local
(b) Cdminul cultural
(c) Scoala generala
(d) Monumentul
(e) Muzeul
1.2. Caracterul general al zonei centrale este determinat prin urmatoarele caracteristici cheie:
(a) Spatiul public aferent bisericii, magazinului si scolii, cu potential de amenajare
(b) Intersectia principala din care se ramifica trama stradala a satului

SECTIUNEA Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARILE ADMISE
1.1. Impactul asupra imaginii satului
Activitatile permise prin RLU-PUG contribuie la cresterea calitatii imaginii zonei centrale a satului prin
urmatoarele elemente cheie:
(a) Activitatile din perimetrul zonei centrale reprezinta elementul determinant in cresterea prestantei si
a atractivitatii pentru locuitori a acestei zone la nivelul satului.
(b) Prestanta si atractivitatea zonei centrale pot fi sustinute printr-o diversitate crescutd a activitatilor
localizate in aceastd zonad a satului, care sunt destinate publicului larg si care reprezinta baza unui spatiu
rural divers si de succes pentru locuitori, pentru turisti si pentru investitori.
(c) Constructiile din zona centrala implica o tratare arhitecturala specifica, cu rol de reprezentativitate

1.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu impactul utilizarilor admise asupra imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG s vizeze
urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Fronturile stradale din zona centrald vor addposti functiuni destinate cu precdadere publicului larg,
respectiv obiective de utilitate publicd, dar nu numai: institutii administrative, financiar-bancare, de
sanatate, culturale si de cult, unitati comerciale si de servicii, unitati turistice si de alimentatie publica,
spatii publice amenajate, agrement, recreere, dar si locuinte individuale.
(b) Constructiile anexa (ex: garaje) vor fi amplasate retras de la frontul stradal.
(c) Sa se mentind unui procent adecvat de locuinte individuale in zona centralg, respectiv minim 30%.
(d) Sa se incurajeze conversia constructiilor existente (ex: suri) in spatii pentru functiuni cu caracter
public.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARILE INTERZISE

2.1. Impactul asupra imaginii satului

Activitatile interzise prin RLU-PUG contribuie la degradarea calitdtii imaginii zonei centrale a satului, astfel:
(a) Constructiile ce adapostesc functiuni ce nu sunt destinate publicului larg determina o slaba utilizare a
spatiului public aferent
(b) Natura activitatilor interzise implica o tratare arhitecturala ce nu se afla in concordanta cu necesitatea
mentinerii unor fronturi atractive

2.2, Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

In raport cu necesitatea definirii activitatilor interzise in zona centrala, in vederea conservarii si ocrotirii imaginii

satului, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se interzic activitdtile generatoare de poluare (zgomot, praf, poluare chimica), respectiv: industrie, unitati
agricole. Se interzic alte activitati necompatibile: garaje utilaje mari, statii de benzina, chioscuri, panouri
publicitare de mari dimensiuni Se considera ca aceste activitati sunt incompatibile cu statutul unei zone
centrale. Cu toate acestea, se recomanda mentinerea activitatii de prelucrare lemn la nr. 144 in conditiile
evitdrii poludrii fonice si includerii posibilitatii de vizitare/vizionare a procesului de lucru de catre turisti.
(b) Se interzic lucrari de naturd sa afecteze amenajarea spatiului public sau a parcelelor adiacente.
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SECTIUNEA Ill - CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

3.1. Impactul asupra imaginii satului

Structura traditionald a parcelarului specifica satului Criseni reprezintd unul din elementele determinante in

conturarea imaginii satului prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Morfologia parcelaruluiardspuns necesitatilor locuitorilor privind conformarea unei gospodarii traditionale,
capabila sa deserveasca nevoilor unei familii.
(b) Traditional, parcela poate fi divizata in doud zone: zona de curte (reprezentand zona situata in relatie cu
drumul si destinata amplasarii constructiilor din gospodarie) si zona agricola (reprezentand zona destinata
activitatilor agricole din interiorul gospodariei, cu intindere spre fundul de lot)
(c) Satul Criseni are un parcelar tip banda, cu parcele neregulate sau dreptunghiulare in centru (datorita
densitatii) si parcele dreptunghiulare la periferie (aferente noilor dezvoltari)
(d) Structura parcelarului este subordonata configuratiei topografice a locului, determinand o tesatura
pitoreascd, dispuse dupa o trama stradala cu ramificatii, dar adunata.

3.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii caracteristicilor parcelelor pentru ocrotirea si conservarea imaginii zonei centrale a
satului, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa impuna mentinerea in mod obligatoriu a caracterului si a configuratiei actuale
a parcelelor, interzicandu-se fragmentarea proprietatilor, reparcelarea, divizarea sau comasarea,. Comasarea
se permite pentru parcele mai mici de 500mp.
(b) Indicii urbanistici de ocupare ai terenului, respectiv POT si CUT vor fi stabiliti prin PUG, urmarindu-se
respectarea valorilor din zona, astfel: POT 35%, CUT 0,5.

CRISENI - ZONA CENTRALA valorile sunt aproximative
NR. POSTAL | 5. PARCELA B A.D.C. POT est. CUT est. D
CONSTRUCTII | CONSTRUCTII ESTIMAT ESTIMAT
290 458 m2 102 m2 130 m2 22% 0.28
292 474 m2 115 m2 165 m2 24% D.35
227 517 m2 98 m2 149 m2 19% 0.29
288 668 m2 105 m2 208 m2 16% D.31
284 273 m2 33m2 66 m2 12% 0.24
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ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
4.1. Impactul asupra imaginii satului
Rolul aliniamentului (reprezentand limita dintre proprietatea privata si proprietatea publica) siamplasarea cladirilor
fata de acesta este definit prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Fatadele principale amplasate retras sau pe aliniament devin elemente ce “participa” la imaginea satului,
acestea bordand perspectivele si directiile de privire de la nivelul strazii.

4.2, Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Cu referire la caracterul fronturilor din zona centrald, se recomanda ca RLU-PUG sa stabileasca construirea
pe aliniament.
(b) In situatia in care existad aliniere unitara (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de
aliniament ca si cladirile alaturate.
(c) In situatia in care exista o cladire de referinta, aliniamentul acesteia va fi preluat in mod obligatoriu.

ARTICOLUL 5 - ALINIEREA LATERALA

5.1. Impactul asupra imaginii satului

Importanta alinierii laterale a constructiilor in ocrotirea si conservarea imaginii zonei centrale a satului este definita

prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Alinierea laterala reprezinta modul in care se raporteaza constructiile la limitele laterale ale parcelei. In cazul
acestui sat, casele se alipesc de limita laterala nordica sau nord-vestica (pe hat sau la distanta conform Codului
Civil), deschizandu-se fata de sud, iar surele se dezvolta de obicei de la o limita laterala la alta, dezvoltand sau
nu unul sau doua calcane.

5.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca prin RLU-PUG sa se interzica constructiile de tip insiruit, aceste tipologii nefiind specifice
satului Criseni. Se pot construi constructii cuplate.
(b) In respectarea traditiei locale, surele care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea
alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
(c) Noile constructii (respectiv sure) nu sunt obligate sa se alipeasca la calcanele existente. Calcanele vor fi
admise doar in cazul surelor, in cazul constructiilor de orice alta natura fiind interzise. Garajele se pot alipi la
limita laterala, cu conditia unei indltimi maxime de 2,5m



@ ; : i i | u \
| x u\-.i-lt] 4
ARTICOLUL 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
6.1. Impactul asupra imaginii satului
Ca factor determinant in compunerea volumetriei generale, indltimea constructiilor constituie unul din elementele
principale de conturare a imaginii caracteristice a zonei centrale a satului prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Inaltimea unei constructii se raporteaza atat la inaltimea cornisei, cat si la coama acoperisului.
(b) Topografia locului (cu referire la constructiile amplasate pe terenurile in panta) poate constitui un element
favorabil de amplificare sau diminuare a inaltimii constructiei, urmarindu-se integrarea armonioasa a acesteia
in peisaj
(c) In raport cu silueta generala a satului, doar turla bisericii se constituie ca accent de inaltime. Masa fondului

construit se desfasoard pe parter sau demisol si parter. Totusi, locuintele noi stridente depdsesc cornisa
generala a satului, alterand imaginea acestuia.

6.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor privind inaltimile maxime admise pentru noile constructii in vederea
ocrotirii si conservarii imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de
reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa impuna necesitatea elaborarii unui studiu sintetic de impact asupra imaginii
satului a noilor constructii si modul de integrare a volumului general propus in peisajul local (ex: simulare prin
fotomontaje etc)
(b) Se recomanda ca RLU-PUG sa limiteze inaltimea maxima a constructiilor la S/D+P+M sau S/D+P
NOTA ABREVIERI:
S - Subsol
D - Demisol
P - Parter

M - Mansarda
(c) Inaltimea maxima admisa a cladirilor de locuit, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 5 m.
(d) Inaltimea maxima admisa a cladirilor de locuit, mdsurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel maiinalt, nu va depasi 9 m.

ARTICOLUL 7 - ARHITECTURA CLADIRILOR

7.1. Impactul asupra imaginii satului

In raport cu noile constructii sau modificari asupra celor existente, importanta compozitiei generale a arhitecturii

constructiilor in conturarea imaginii zonei centrale a satului este determinata de urmatoarele elemente cheie:
(a) Coerenta imaginii zonei centrale a satului este rezultatul respectarii de-a lungul timpului a traditiei
arhitecturale locale;
(b)Traditiaarhitecturaldlocald, cureferirela principiile de compozitie arhitecturald a constructiilor (conformarea
acoperisurilor, fatadelor, golurilor, materialelor etc), a generat de-a lungul veacurilor patrimoniul construit al
satului Criseni. Protejarea traditiei arhitecturale locale constituie obiectivul acestui studiu, intrucat imaginea
unica a satului s-a construit prin mentinerea valorilor autentice locale.
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7.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor de conformare arhitecturala a noilor constructii pentru ocrotirea si
conservarea imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare
urbanistica:
(a) Arhitectura cladirilor noi va respecta caracterul arhitectural general al strazii, inscriindu-se in scara definita
de cladirile de referinta din imediata vecinatate.
(b) Se vor conforma acoperisuri conform cu tipurile de acoperis existente in zona, de la care se va prelua
numarul de ape, dispunerea fata de soare/stradd, unghiul si materialele.
(c)Este interzisa construirea de lucarne cu forme atipice. Se vor folosi de preferinta luminatoare - cu lumina
zenitald. Se recomanda ca spre strada (pe cat este posibil) sa nu se amplaseze ferestre de mansarda, lucarne
netraditionale, panouri solare sau alte elemente care perturba imaginea strazii.
(d) La fatada principala se vor utiliza ferestre avand raportul dintre Iatime si indltime aproximativ 1/2. Se
interzic ferestrele cu arce.
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ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

8.1. Impactul asupra imaginii satului

Aspectul exterior al acestora (cu referire la materialele si finisajele utilizate) reprezinta un factor cheie in determinarea

imaginii zonei centrale a satului, prin urmatoarele elemente principale:
(a) Cromatica naturald a materialelor si a finisajelor preluate din mediul natural si utilizate in mod traditional
in constructia cladirilor a permis, ca in timp, acestea sa genereze un peisaj coerent
(b) In prezent, aparitia materialelor noi si accesibilitatea acestora a dus la utilizarea lor in situatii neadecvate
care au alterat, uneori iremediabil, imaginea satului (ex: gresie pe soclu, vopseluri si tencuieli stridente,
materiale inadecvate pentru invelitoare - tabla, carton bituminos etc).

8.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea de stabilire a tipurilor de materiale si finisaje utilizate in constructia noilor cladiri, sau in
operatiunile de interventie asupra celor existente, pentru ocrotirea si conservarea imaginii zonei centrale a satului
se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) La exterior, vor putea fi utilizate urmatoarele materiale si finisaje: caramida aparenta, lemn aparent,
tencuiala alba si crem deschis, tigla ceramica, sindrila, tamplarie lemn/ sau PVC imitatie lemn)

(b) La exterior sunt interzise urmatoarele materiale ( tabla, tencuieli stridente, PVC, fier forjat, culori stridente,
plasticuri, placaje cu piatra, placaje ceramice, carton bituminos, placi ondulate transparente/translucide).
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(c) La cladirile cu valoare arhitecturald, in cazul renovarilor de fatade se vor utiliza materiale traditionale
(tencuiald cu mortar de var, profilaturi executate cu mortar, trase cu sablonul). Invelitorile, atat in cazul
constructiilor noi cat si la renovari de constructii existente, vor fi executate din tigle ceramice de culoare rosu-
maroniu sau sindrila (in cazul unor restaurari, renovari de invelitoare de sindrila).



(d) Pentru rezolvarea unor detalii speciale ale invelitorilor, cu conditia ca ele sa nu depdseasca mai mult de
25% din suprafata invelitorii, se poate utiliza tabla de culoare inchisa.

(e) Firmele luminoase vor fi amplasate pe proprietatea privatd. Se recomanda dimensiuni maxime de
100x100cm. Materialele folosite vor filemn, metal, cu vopsele si culori la liberd alegere. Firmele vor fiiluminate
prin lumind directionata/de accent. Nu se vor folosi firme luminoase realizate din plastic.
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ARTICOLUL 9 - ECHIPARE EDILITARA

9.1. Impactul asupra imaginii satului

Elementele vizibile ale infrastructurii edilitare participa intr-un procent important laimaginii satului, prin urmatoarele

elemente cheie:
(a) Calitatea solutiilor de proiectare si de rezolvare tehnica a elementelor ce compun reteaua tehnico-edilitara
a satului: santurile de scurgere a apelor pluviale, spatiile de depozitare a deseurilor, retelele de alimentare cu
energie electrica, cabluri telecomunicatii etc
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9.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii modalitatilor de echipare si dotare cu infrastructuri tehnico-edilitare pentru noile
constructii in vederea ocrotirii si conservarii imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sd vizeze urmadtoarele
linii strategice de reglementare urbanistica:
(@) Pentru diminuarea impactului vizual, se recomanda ca RLU-PUG sa impund necesitatea ca toate
bransamentele si toate interventiile noi in reteaua edilitara sa se pozeze subteran.
(b) Antenele TV, aparatele de climatizare si elementele infrastructurii de telefonie mobild (ex: stalpii de
telefonie mobila) vor fi amplasate si mascate astfel incat acestea sa nu fie vizibile din strada, sau dintr-un punct
de belvedere asupra satului.
(c) Se recomanda, pe termen mediu si lung, pozarea subterana a retelelor edilitare pozate aerian sau la sol in
prezent: telecomunicatii, electricitate, gaz.
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SECTIUNEA IV - DOMENIUL PUBLIC

ARTICOLUL 10 - AMENAJARI

10.1. Impactul asupra imaginii satului

Calitatea amenajarii spatiilor de uz public (strazi si drumuri locale, santuri de scurgere a apelor de-a lungul drumurilor

etc) reprezintd unul din cei mai importanti factori de atractivitate al spatiului rural
(a) Imaginea de calitate a spatiului public reprezinta unul din factorii principali de atractie a locuitorilor in zona
centrala.
(b) Elementele de identitate locald situate in zona centrald (scola, gradinita, casa de culturd, magazinul) pot fi
puse in valoare extraordinara printr-o amenajare de calitate a spatiului public ce le inconjoara.
(c) Oimagine de calitate a spatiului public este data prin utilizarea materialelor locale si tehnicilor de construire
traditionale
(d) In amenajarea spatiilor publice trebuie acordata o atentie deosebita ca spatiul respectiv sa isi pastreze
caracterul rural si sa nu genereze un hibrid urban-rural, care se departeaza, prin arhitectura, materiale si
finisaje de specificul zonei.

10.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

In raport cu necesitatea definirii criteriilor de inteventie privind amenarea spatiilor de uz public in vederea ocrotirii si

conservarii imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare

urbanistica:
(a) Materialele permise in operatiunile de amenajare a spatiului public sunt materiale: lemn, piatra, caramida,
dar si materiale moderne (sticla, metal, beton), adaptate si aprobate in urma unui studiu de impact asupra
imaginii satului.
(b) Ca parte a ocrotirii si conservarii imaginii zonei centrale a satului, se vor prevedea spatii special amenajate
pentru activitatile de publicitate si informare si orice alt tip de anunturi. Aceste spatii vor fi construite utilizand
exclusiv materiale locale.
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ARTICOLUL 11 - VEGETATIA
11.1. Impactul asupra imaginii satului
Elementele de vegetatie sunt parte integranta din peisajul satului, constituind, alaturi de patrimoniul construit, unul
din elementele valoroase de baza a peisajului.
(@) Masele de vegetatie (ex: padurile), alinierile vegetale, sau plantatiile punctuale (ex: arbori, arbusti)
incadreaza si orienteaza directiile valoroase de perspectiva
(b) Indiferent de localizarea elementelor vegetale (fie pe domeniul public, fie in interiorul gospodariilor), prin
pozitia si prezenta lor, acestea devin veritabile puncte naturale de reper vizual
(c) Elementele de vegetatie contribuie in mod semnificativ la mentinerea biodiversitatii si a calitatii mediului
satului.

11.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Elementele de vegetatie trebuie protejate, intretinute si consolidate prin noi plantatii.
(b) Prin plantatii se vor proteja si consolida directiile valoroase de perspectiva (prin amplasarea atenta a noilor
elemente vegetale) si utilizarea vegetatiei autohtone pentru mentinerea caracteristicilor locale ale peisajului
traditional.
(c) Interventiile asupra plantatiilor existente vor urmari mentinerea atmosferei specifice - respectiv utilizarea
speciilor autohtone, pastrarea modelelelor de plantare locale, respectiv - pe limite de proprietate, de-a lungul
paraurilor sau de-a lungul drumurilor.




SECTIUNEA V - CONDITIILE DE AVIZARE A NOILOR INTERVENTII ZONA DE LOCUIT - UTR 2
ARTICOLUL 12 - LUCRARI CU OBLIGATIVITATEA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
in vederea ocrotirii si conservarii imaginii satului, liniile strategice de reglementare urbanistica definite prin articolele

1-11, vizeaza urmétoarele tipuri de lucréri si care necesita obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire. SECTIUNEA I - CARACTERUL SI DELIMITAREA ZONEI DE LOCUIRE
(a) Lucrari de construire de noi cladiri, extinderi ale celor existente sau demolari de constructii
(b) Renovari si reabilitari ale constructiilor existente: lucrari de reparatii la fatade, invelitori, revopsirea fatadei 1.1. Zona de locuit (UTR2) reprezinta zonele din intravilanul satului Criseni (comuna Atid) cu functiunea
(c) Amplasare de firme si reclame predominanta de locuire.
(d) Interventii de amenajare a spatiilor publice, sau asupra elementelor de infrastructura tehnico-edilitara.
(e) Pentru lucrarile de constructii de orice fel in zona de protectie a monumentelor istorice se va obtine 1.2. Caracterul general al zonei de locuit este determinat prin urmatoarele caracteristici cheie:
obligatoriu avizul Comisiei de monumente istorice. (a) Parcelarul este de tip traditional, cu parcele de tip banda
(f) Laamplasamentele din fronturile aliniate la strada in cadrul documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de (b) Structura localitatii in aceasta zona este de tip ramificat, de drum
construire se va intocmi desfasurata stradala cuprinzand doua fatade de pe ambele parti ale casei propuse ale (c) Asezarea cladirilor in raport cu strada se realizeaza in model “in pieptene”
cladirilor imediat invecinate de pe aceeasi parte a strazii si una de pe partea opusa. (d) Zona construita este mai compacta de-a lungul cailor de circulatie si rasfirata spre periferie

SECTIUNEA Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARILE ADMISE

1.1. Impactul asupra imaginii satului

Activitatile permise prin RLU-PUG contribuie la mentinerea unei calitati ridicate a imaginii si a confortului

locuirii:
(a) Activitatile din perimetrul zonei de locuit reprezinta elementul determinant in cresterea calitatii
locuirii in aceasta zona a satului.
(b) Constructiile ce compun gospodaria, precum si constructiile ce adapostesc functiuni complementare
locurii implica o tratare arhitecturala specifica unei zone de locuit

1.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

in raport cu impactul utilizérilor admise asupra imaginii zonei de locuit, se recomanda ca RLU-PUG s vizeze

urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Functiunile admise vor fi cu precadere locuintele individuale si functiunile specifice unei gospodarii
traditionale secuiesti (anexe, etc)
(b) Printre functiunile admise, complementare locuintelor, se numara: functiuni culturale (ex: casa
memoriald, muzeu etnografic etc), functiunile cu caracter cotidian si de interes local (comert, servicii,
alimentatie publica etc), spatii de cazare, pensiuni etc.
(c) Se recomanda ca RLU-PUG sa permita desfasurarea activitatilor artizanale aferente functiunii de
locuire, prestate in special de proprietari, cu conditia ca acestea sa nu produca poluare fonica, chimica
sau vizuala
(d) Anexele gospodaresti de crestere a animalelor, depozitarea produselor agricole si ale dejectiilor
animaliere sunt permise cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare. intre
platformele ecologice de depozitare a dejectiilor animaliere si locuinte sau cladiri cu functiuni publice
se va pastra o distanta minima de 30 m.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARILE INTERZISE

2.1. Impactul asupra imaginii satului

Activitatile interzise prin RLU-PUG contribuie la degradarea calitatii imaginii zonei de locuit si a calitatii locuirii

in general, astfel:
(a) Constructiile ce adapostesc functiuni ce nu sunt compatibile cu functiunea de locuire determina o
scadere a calitatii locuirii (implica poluare, etc)
(b) Natura activitatilor interzise implica o tratare arhitecturala specifica a constructiilor ce adapostesc
aceste activitati si care, de cele mai multe ori, nu este in concordanta cu necesitatea mentinerii unei
imagini atractive pentru zona rezidentiala



2.2, Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

In raport cu necesitatea definirii activitatilor interzise in zona de locuit, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze

urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se interzic activitdtile generatoare de poluare (zgomot, praf, poluare chimica). Se considera ca aceste
activitati sunt incompatibile cu zona de locuit si pot degrada pe termen mediu si lung cladirile traditionale
valoroase.
(b) Printre utilizarile interzise in zona de locuit, se numara: constructiile destinate cresterii animalelor in scop
industrial - ferme, constructiile de mari dimensiuni cu caracter tehnic (ex: garaje de mari dimensiuni pentru
autobuze, autocamioane), mari zone agrement (aquapark), etc, statii de benzina, chioscuri, panouri publicitare
de mari dimensiuni
(d) Cladirea care desparte curtea gospodariei (orientata spre strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta
agricold) poate avea utilizarea traditionalad de sura sau poate avea orice alta utilizare permisa.
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SECTIUNEA Ill - CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

3.1. Impactul asupra imaginii satului

Structura traditionald a parcelarului specifica satului Criseni reprezintd unul din elementele determinante in

conturarea imaginii satului prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Morfologia parcelaruluia rdspuns necesitatilor locuitorilor privind conformarea unei gospodarii traditionale,
capabila sa deserveasca nevoilor unei familii.
(b) Traditional, parcela poate fi divizata in doud zone: zona de curte (reprezentand zona situata in relatie cu
drumul si destinata amplasarii constructiilor din gospodarie) si zona agricola (reprezentand zona destinata
activitatilor agricole din interiorul gospodariei, cu intindere spre fundul de lot)
(c) Satul Criseni are un parcelar tip banda, cu parcele neregulate sau dreptunghiulare in centru (datorita
densitatii) si parcele dreptunghiulare la periferie (aferente noilor dezvoltari)
(d) Structura parcelarului este subordonata configuratiei topografice a locului, determinand o tesatura
pitoreascd, dispuse dupa o trama stradala cu ramificatii, dar adunata.

3.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii caracteristicilor parcelelor pentru ocrotirea si conservarea imaginii zonei centrale a
satului, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa impuna mentinerea in mod obligatoriu a caracterului si a configuratiei actuale
a parcelelor, interzicandu-se fragmentarea proprietatilor, reparcelarea, divizarea sau comasarea,. Comasarea
se permite pentru parcele mai mici de pentru parcele mai mici de 500mp.
(b) Indicii urbanistici de ocupare ai terenului, respectiv POT si CUT vor fi stabiliti prin PUG, urmarindu-se
respectarea valorilor din zona, astfel: POT 30%, CUT 0,5.

*valorile sunt aproximative

CRISENI - ZONA DE LOCUIT

= AMPRENTA A.D.C. POT MEDIU CUT MEDIU
MR. POSTAL | S. PARCELA POT est. CUT est.
CONSTRUCTII | CONSTRUCTII ESTIMAT ESTIMAT
31 1278 m2 154 m2 270 m2 12% 0.21
248 400 m2 76 m2 115 m2 19% 0.25
255 816 m2 78 m2 120 m2 10% 0.15
175 476 m2 80 m2 80 m2 17% 0.17
297 303 m2 78 m2 110 m2 16% 0.22
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ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
4.1. Impactul asupra imaginii satului
Rolul aliniamentului (reprezentand limita dintre proprietatea privata si proprietatea publica) siamplasarea cladirilor
fata de acesta este definit prin urmatoarele elemente cheie:

(a) Fatadele principale amplasate retras sau pe aliniament devin elemente ce “participa” la imaginea satului,
acestea bordand perspectivele si directiile de privire de la nivelul strazii.

4.2, Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(@) Cu referire la caracterul fronturilor, se recomanda ca RLU-PUG sa stabileasca construirea pe alinierea
existenta, dar nu la mai mult de 3 m de aliniament
() Tn situatia in care existd aliniere unitara (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de
aliniament ca si cladirile alaturate.
(d) In situatia in care exista o cladire de referinta, aliniamentul acesteia va fi preluat in mod obligatoriu.
(e)Constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal. Se interzice amplasarea garajelor la frontul
stradal. La cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul fatadei cladirii.

ARTICOLUL 5 - ALINIEREA LATERALA

5.1. Impactul asupra imaginii satului

Importanta alinierii laterale a constructiilor in ocrotirea si conservarea imaginii zonei centrale a satului este definita

prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Alinierea laterala reprezinta modul in care se raporteaza constructiile la limitele laterale ale parcelei. In cazul
acestui sat, casele se alipesc de limita laterala nordica sau nord-vestica (pe hat sau la distanta conform Codului
Civil), deschizandu-se fatd de sud, iar surele se dezvolta de obicei de la o limita laterala la alta, dezvoltand sau
nu unul sau doua calcane.

5.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmadtoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca prin RLU-PUG sa se interzica constructiile de tip insiruit, aceste tipologii nefiind specifice
satului Criseni. Se pot construi constructii cuplate.
(b) In respectarea traditiei locale, surele care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea
alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
(c) Noile constructii (respectiv sure) nu sunt obligate sa se alipeasca la calcanele existente. Calcanele vor fi
admise doar in cazul surelor, in cazul constructiilor de orice alta natura fiind interzise. Garajele se pot alipi la
limita laterala, cu conditia unei inaltimi maxime de 2,5m
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ARTICOLUL 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

6.1. Impactul asupra imaginii satului

Ca factor determinant in compunerea volumetriei generale, indltimea constructiilor constituie unul din elementele

principale de conturare a imaginii caracteristice satului prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Inaltimea unei constructii se raporteaza atat la inaltimea cornisei, cat si la coama acoperisului.
(b) Topografia locului (cu referire la constructiile amplasate pe terenurile in panta) poate constitui un element
favorabil de amplificare sau diminuare a inaltimii constructiei, urmarindu-se integrarea armonioasa a acesteia
in peisaj
(c) In raport cu silueta generala a satului, doar turla bisericii se constituie ca accent de inaltime. Masa fondului
construit se desfasoard pe parter sau demisol si parter. Totusi, locuintele noi stridente depdsesc cornisa
generala a satului, alterand imaginea acestuia.

6.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor privind inaltimile maxime admise pentru noile constructii in vederea
ocrotirii si conservarii imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de
reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa impuna necesitatea elaborarii unui studiu sintetic de impact asupra imaginii
satului a noilor constructii si modul de integrare a volumului general propus in peisajul local (ex: simulare prin
fotomontaje etc)
(b) Se recomanda ca RLU-PUG sa limiteze inaltimea maxima a constructiilor la S/D+P+M sau S/D+P
NOTA ABREVIERI:
S - Subsol
D - Demisol
P - Parter

M - Mansarda
(c) Inaltimea maxima admisa a cladirilor de locuit, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 5 m.
(d) Inaltimea maxima admisa a cladirilor de locuit, mdsurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel maiinalt, nu va depasi 9 m.

ARTICOLUL 7 - ARHITECTURA CLADIRILOR

7.1. Impactul asupra imaginii satului

In raport cu noile constructii sau modificari asupra celor existente, importanta compozitiei generale a arhitecturii

constructiilor in conturarea imaginii zonei centrale a satului este determinata de urmatoarele elemente cheie:
(a) Coerenta imaginii zonei centrale a satului este rezultatul respectarii de-a lungul timpului a traditiei
arhitecturale locale;
(b)Traditiaarhitecturaldlocald, cureferirela principiile de compozitie arhitecturald a constructiilor (conformarea
acoperisurilor, fatadelor, golurilor, materialelor etc), a generat de-a lungul veacurilor patrimoniul construit al
satului Criseni. Protejarea traditiei arhitecturale locale constituie obiectivul acestui studiu, intrucat imaginea
unica a satului s-a construit prin mentinerea valorilor autentice locale.

7.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor de conformare arhitecturala a noilor constructii pentru ocrotirea si
conservarea imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare
urbanistica:
(a) Arhitectura cladirilor noi va respecta caracterul arhitectural general al strazii, inscriindu-se in scara definita
de cladirile de referinta din imediata vecinatate.
(b) Se vor conforma acoperisuri conform cu tipurile de acoperis existente in zond, de la care se va prelua
numadrul de ape, dispunerea fata de soare/stradd, unghiul si materialele.
(c)Este interzisa construirea de lucarne cu forme atipice. Se vor folosi de preferinta luminatoare - cu lumina
zenitala. Se recomanda ca spre strada (pe cat este posibil) sa nu se amplaseze ferestre de mansarda, lucarne
netraditionale, panouri solare sau alte elemente care perturba imaginea strazii.
(d) La fatada principala se vor utiliza ferestre avand raportul dintre Iatime si inaltime aproximativ 1/2. Se
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ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

8.1. Impactul asupra imaginii satului

Aspectul exterior al acestora (cu referire la materialele si finisajele utilizate) reprezinta un factor cheie in determinarea

imaginii zonei centrale a satului, prin urmatoarele elemente principale:
(a) Cromatica naturald a materialelor si a finisajelor preluate din mediul natural si utilizate in mod traditional
in constructia cladirilor a permis, ca in timp, acestea sa genereze un peisaj coerent
(b) In prezent, aparitia materialelor noi si accesibilitatea acestora a dus la utilizarea lor in situatii neadecvate
care au alterat, uneori iremediabil, imaginea satului (ex: gresie pe soclu, vopseluri si tencuieli stridente,
materiale inadecvate pentru invelitoare - tabla, carton bituminos etc).

8.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea de stabilire a tipurilor de materiale si finisaje utilizate in constructia noilor cladiri, sau in
operatiunile de interventie asupra celor existente, pentru ocrotirea si conservarea imaginii zonei centrale a satului
se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) La exterior, vor putea fi utilizate urmatoarele materiale si finisaje: caramida aparenta, lemn aparent,
tencuiala alba si crem deschis, tigla ceramica, sindrila, tamplarie lemn/ sau PVC imitatie lemn)

(b) La exterior sunt interzise urmatoarele materiale ( tabla, tencuieli stridente, PVC, fier forjat, culori stridente,
plasticuri, placaje cu piatra, placaje ceramice, carton bituminos, placi ondulate transparente/translucide).
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(c) La cladirile cu valoare arhitecturald, in cazul renovarilor de fatade se vor utiliza materiale traditionale
(tencuiald cu mortar de var, profilaturi executate cu mortar, trase cu sablonul). Invelitorile, atat in cazul
constructiilor noi cat si la renovari de constructii existente, vor fi executate din tigle ceramice de culoare rosu-
maroniu sau sindrila (in cazul unor restaurari, renovari de invelitoare de sindrila).

(d) Firmele luminoase vor fi amplasate pe proprietatea privata. Se recomanda dimensiuni maxime de
100x100cm. Materialele folosite vor fi lemn, metal, cu vopsele si culori la libera alegere. Firmele vor fi iluminate
prin lumind directionata/de accent. Nu se vor folosi firme luminoase realizate din plastic.
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ARTICOLUL 9 - ECHIPARE EDILITARA
9.1. Impactul asupra imaginii satului

Elementele vizibile ale infrastructurii edilitare participa intr-un procent important laimaginii satului, prin urmatoarele
elemente cheie:

(a) Calitatea solutiilor de proiectare si de rezolvare tehnica a elementelor ce compun reteaua tehnico-edilitara
a satului: santurile de scurgere a apelor pluviale, spatiile de depozitare a deseurilor, retelele de alimentare cu
energie electrica, cabluri telecomunicatii etc
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9.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii modalitatilor de echipare si dotare cu infrastructuri tehnico-edilitare pentru noile
constructii in vederea ocrotirii si conservarii imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sd vizeze urmadtoarele
linii strategice de reglementare urbanistica:
(@) Pentru diminuarea impactului vizual, se recomanda ca RLU-PUG sa impund necesitatea ca toate
bransamentele si toate interventiile noi in reteaua edilitara sa se pozeze subteran.
(b) Antenele TV, aparatele de climatizare si elementele infrastructurii de telefonie mobild (ex: stalpii de
telefonie mobila) vor fi amplasate si mascate astfel incat acestea sa nu fie vizibile din strada, sau dintr-un punct
de belvedere asupra satului.
(c) Se recomanda, pe termen mediu si lung, pozarea subterana a retelelor edilitare pozate aerian sau la sol in
prezent: telecomunicatii, electricitate, gaz.

%J

SECTIUNEA IV - DOMENIUL PUBLIC
ARTICOLUL 10 - AMENAJARI
10.1. Impactul asupra imaginii satului
Calitatea amenajarii spatiilor de uz public (strazi si drumuri locale, santuri de scurgere a apelor de-a lungul drumurilor
etc) reprezintd unul din cei mai importanti factori de atractivitate al spatiului rural
(a) Imaginea de calitate a spatiului public reprezinta unul din factorii principali de atractie a locuitorilor.
(b) Elementele de identitate locald pot fi puse in valoare extraordinard printr-o amenajare de calitate a spatiului
public ce le inconjoara.
(c) Oimagine de calitate a spatiului public este data prin utilizarea materialelor locale si tehnicilor de construire
traditionale
(d) In amenajarea spatiilor publice trebuie acordata o atentie deosebita ca spatiul respectiv sa isi pastreze
caracterul rural si sa nu genereze un hibrid urban-rural, care se departeaza, prin arhitectura, materiale si
finisaje de specificul zonei.

10.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor de inteventie privind amenarea spatiilor de uz public in vederea ocrotirii si
conservarii imaginii zonei centrale, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare
urbanistica:
(a) Materialele permise in operatiunile de amenajare a spatiului public sunt materiale: lemn, piatra, caramida,
dar si materiale moderne (sticld, metal, beton), adaptate si aprobate in urma unui studiu de impact asupra
imaginii satului.
(b) Ca parte a ocrotirii si conservarii imaginii zonei centrale a satului, se vor prevedea spatii special amenajate
pentru activitatile de publicitate si informare si orice alt tip de anunturi. Aceste spatii vor fi construite utilizand
exclusiv materiale locale.
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ARTICOLUL 11 - VEGETATIA
11.1. Impactul asupra imaginii satului
Elementele de vegetatie sunt parte integranta din peisajul satului, constituind, alaturi de patrimoniul construit, unul
din elementele valoroase de baza a peisajului.
(@) Masele de vegetatie (ex: padurile), alinierile vegetale, sau plantatiile punctuale (ex: arbori, arbusti)
incadreaza si orienteaza directiile valoroase de perspectiva
(b) Indiferent de localizarea elementelor vegetale (fie pe domeniul public, fie in interiorul gospodariilor), prin
pozitia si prezenta lor, acestea devin veritabile puncte naturale de reper vizual
(c) Elementele de vegetatie contribuie in mod semnificativ la mentinerea biodiversitatii si a calitatii mediului
satului.

11.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Elementele de vegetatie trebuie protejate, intretinute si consolidate prin noi plantatii.
(b) Prin plantatii se vor proteja si consolida directiile valoroase de perspectiva (prin amplasarea atenta a noilor
elemente vegetale) si utilizarea vegetatiei autohtone pentru mentinerea caracteristicilor locale ale peisajului
traditional.
(c) Interventiile asupra plantatiilor existente vor urmari mentinerea atmosferei specifice - respectiv utilizarea
speciilor autohtone, pastrarea modelelelor de plantare locale, respectiv - pe limite de proprietate, de-a lungul
paraurilor sau de-a lungul drumurilor.
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SECTIUNEA 'V - CONDITIILE DE AVIZARE A NOILOR INTERVENTII
ARTICOLUL 12 - LUCRARI CU OBLIGATIVITATEA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
In vederea ocrotirii si conservarii imaginii satului, liniile strategice de reglementare urbanistica definite prin articolele
1-11 vizeaza urmatoarele tipuri de lucrari si care necesita obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.
(a) Lucrari de construire de noi cladiri, extinderi ale celor existente sau demolari de constructii
(b) Renovari si reabilitari ale constructiilor existente: lucrari de reparatii la fatade, invelitori, revopsirea fatadei
(c) Amplasare de firme si reclame
(d) Interventii de amenajare a spatiilor publice, sau asupra elementelor de infrastructurd tehnico-edilitara.
(e) Pentru lucrarile de constructii de orice fel in zona de protectie a monumentelor istorice se va obtine
obligatoriu avizul Comisiei de monumente istorice.
(f) La amplasamentele din fronturile aliniate la strada in cadrul documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va intocmi desfasurata stradala cuprinzand doua fatade de pe ambele parti ale casei propuse ale
cladirilor imediat invecinate de pe aceeasi parte a strazii si una de pe partea opusa.




ZONA UNITATI AGRICOLE SI MICA INDUSTRIE - UTR 3

SECTIUNEA | - CARACTERUL SI DELIMITAREA ZONEI DE UNITATI AGRICOLE SI DE
MICA INDUSTRIE

1.1. Zona unitatilor agricole si microindustrie (UTR3) reprezinta zonele din intravilanul satului cu spatii si
activitati predominante din sectorul agricol si secundar.

1.2. Caracterul general al zonei de unitati agricole si de microindustrie este determinat prin constructiile
existente destinate activitatilor specifice agrozootehniei din mediul rural - com Atid - sat Criseni, construite in
perioada socialista si care genereaza volumetrii amplificate ce nu se inscriu in caracteristica locului.

SECTIUNEA Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARILE ADMISE
1.1. Impactul asupra imaginii satului
Diminuarea impactului vizual al unitatilor agricole si de mica industrie specifica economiei rurale si integrarea
coerenta a noilor dezvoltari din acest sector economic in peisajul rural contribuie la protejarea imaginii satului
prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Constructiile destinate activitatilor agricole si de mica industrie nu constituie elemente traditionale
ale satului, acestea reprezentand elemente noi, atipice introduse incepand cu jumatatea secolului XX in
structura traditionala a satului.
(b) Astazi, constructiile agricole si de mica industrie sunt parte componenta a peisajului rural.
(c) Localizarea acestor activitati catre extremitatile intravilanului permite protejarea componentelor
valoroase ale satului situate in zona centrala si in zonele de locuit si a imaginii generale a acestor zone.

1.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

in raport cu ocrotirea si conservarea imaginii satului, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii

strategice de reglementare urbanistica:
(a) Functiunile admise sunt destinate activitatilor agricole si de mica industrie, printre care se numara
cu titlu orientativ: constructii zootehnice cu respectarea distantelor de protectie, statii de cercetare
agricola, spatii pentru depozitarea produselor agricole, garaje utilaje agricole, spatii destinate halelor de
productie, prelucrare sau asamblare, platfome ecologice de depozitare a dejectiilor animaliere.
(b) Anexele gospodaresti de crestere a animalelor, depozitarea produselor agricole si ale dejectiilor
animaliere sunt permise cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitara in vigoare. intre
platformele ecologice de depozitare a dejectiilor animaliere si locuinte sau cladiri cu functiuni publice
se va pastra o distanta minima de 30 m.
(c) Inraport cu necesitatile de desfasurare a acestor activitati, se permite amplasarea in cadrul acestui UTR
a constructiilor cu rol administrativ si a altor spatii anexe pentru personalul angajat in aceste activitati.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARILE INTERZISE

2.1. Impactul asupra imaginii satului

Pentru ocrotirea si conservarea imaginii satului, interzicerea anumitor activitati in zonele destinate exclusiv
activitatilor agricole si de mica industrie are ca scop consolidarea in timp a acestor zone, cu obiectiv strategic de
asimilare sustenabila in structura satului a acestor structuri ce nu constituie elemente traditionale de definire a
peisajului rural secuiesc.

2.2, Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa interzica amplasarea tuturor functiunilor ce nu sunt destinate activitatilor de
productie agricola si de mica industrie, printre care se numara: institutiile publice de interes local, activitati cu
caracter cotidian si de interes local (comert, servicii, alimentatie publica etc), spatii de cazare turistica, spatii
publice si de recreere, statii de benzina, chioscuri, panouri publicitare de mari dimensiuni etc.
(b) Se recomanda ca in cadrul zonelor agricole si de mica productie, RLU-PUG sa interzica amplasarea
locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul angajat in cadrul acestor unitati.
(c) Este interzisa orice activitate poluanta.

SECTIUNEA 1l - CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
3.1. Impactul asupra imaginii satului
Specificul si necesitatile activitatilor agricole si de mica industrie necesita suprafete si dimensiuni ale parcelelor
ce definesc o modalitate atipica de utilizare a teritoriului intravilan. Impactul acestor structuri de parcelar asupra
imaginii satului este determinat de urmatoarele elemente cheie:
(a) Natura activitatilor agricole si de mica industrie necesita suprafete mari de teren care, in general, nu se
inscriu in peisajul natural al locului (ex: terenuri ample cu suprafete minerale lipsite de vegetatie)
(b) Diferentele semnificative de scara (suprafata, dimensiuni) intre parcelele de mica industrie si cele din zona
centrala sau de locuit intra in contradictie cu imaginea traditionala a satului.

3.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
Avand in vedere particularitatea si necesitatile activitatilor agricole si de mica industrie, se recomanda ca RLU-PUG
sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa mentina structura actuala a parcelelor unde sunt amplasate unitati agricole
si de micad industrie.
(b) Pentru interventiile ce vor viza extinderi, sau dezvoltari de noi spatii de unitati agricole, se recomanda ca
RLU-PUG sa impuna obligativitatea elaborarii documentatiilor de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ) prin care
se va studia intreaga unitate agricold si modul de integrare spatiala si functionala a acesteia in structura
parcelarului traditional al satului, in raport cu: suprafetele, formele si dimensiunile parcelelor.
(c) Indicii urbanistici de ocupare ai terenului, respectiv POT si CUT vor fi stabiliti prin PUG sau PUZ, urmarindu-
se respectarea valorilor din zona
ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
4.1. Impactul asupra imaginii satului
Rolul aliniamentului (reprezentand limita dintre proprietatea privata si proprietatea publicd) siamplasarea cladirilor
fata de acesta este definit prin urmatoarele elemente cheie:
(a) Aliniamentul constituie”linia”de amplasare a gardului, care delimiteaza proprietatea publica de cea privata;
Tratarea acestei limite devine un element cu rol major in ameliorarea imaginii conferite de unitatile agricole
si de micad industrie.
(b) Fatadele principale amplasate retras sau pe aliniament devin elemente ce “participa” la imaginea satului
4.2, Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
Avand in vedere particularitatea modului de organizare pe parcela a constructiilor destinate activitatilor agricole si
de micad industrie, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Pentruinterventiile ce vor viza extinderi, sau dezvoltari de noi spatii de unitatiagricole, se recomanda ca RLU-
PUG sa impuna obligativitatea elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii de tip Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) prin care se va studia intreaga unitate agricola din perspectiva amplasarii favorabile a noilor constructii
fata de aliniament astfel incat acestea sa participe in mod pozitiv la ocrotirea si conservarea imaginii satului.
(b) Tn cazul unor interventii in cadrul incintelor agricole si de mica industrie care isi pastreaza functiunea
dominanta existentd, se recomanda ca RLU-PUG sa impuna obligativitatea elaborarii, avizarii si aprobarii
unei documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va studia intreaga unitate agricola din



perspectiva amplasarii favorabile a noilor constructii fata de aliniament astfel incat acestea sa participe in mod
pozitiv la ocrotirea si conservarea imaginii satului.
(c) Cladirile vor fi amplasate retras astfel incat sa se respecte distanta de siguranta sanitara sau din punct de
vedere a securitatii la incendiu
ARTICOLUL 5 - ALINIEREA LATERALA
5.1. Impactul asupra imaginii satului
Alinierea laterala a constructiilor agricole si de mica industrie in ocrotirea si conservarea imaginii satului contribuie
in mod semnificativ la conturarea imaginii satului

5.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului

Avand in vedere particularitatea modului de organizare pe parcela a constructiilor destinate activitatilor agricole si

de mica industrie, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Pentru interventiile ce vor viza extinderi, sau dezvoltari de noi spatii de unitati agricole, se recomanda ca
RLU-PUG sa impuna obligativitatea elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii de tip Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) prin care se va studia intreaga unitate agricola din perspectiva amplasarii favorabile a noilor
constructii fata de limitele laterale astfel incat acestea sa participe in mod pozitiv la ocrotirea si conservarea
imaginii satului.
(b) Tn cazul unor interventii in cadrul incintelor agricole si de mica industrie care isi pastreaza functiunea
dominanta existentd, se recomanda ca RLU-PUG sa impuna obligativitatea elaborarii, avizarii si aprobarii
unei documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va studia intreaga unitate agricola din
perspectiva amplasarii favorabile a noilor constructii fata de limitele laterale astfel incat acestea sa participe in
mod pozitiv la ocrotirea si conservarea imaginii satului.
(c) Cladirile vor fi amplasate retras astfel incat sa se respecte distanta de siguranta sanitara sau din punct de
vedere a securitatii la incendiu
(d) Cladirile vor fi amplasate fata de limita laterala la jumatate din indltimea celei mai inalte constructii, dar la
nu mai putin de 6m.

ARTICOLUL 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

6.1. Impactul asupra imaginii satului

In raport cu restul constructiilor amplasate in zona centrala si zona de locuit a satului, particularitatea constructiilor

destinate activitatilor agricole si de mica industrie este data de urmatoarele elemente cheie:
(a) Regimul de indltime al acestor tipuri de constructii se constituie dintr-un singur nivel suprateran
(b) Adecvarea spatiilor la necesitatile curente ale activitatilor agricole si de mica industrie reclama insa inaltimi
ale constructiilor ce depasesc indltimea conventionala a constructiilor traditionale: de regula, intre 6.0m - 9.0m

6.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor privind inaltimile maxime admise pentru noile constructii in vederea
ocrotirii siconservariiimaginii satului, se recomanda ca RLU-PUG s vizeze urmatoarelelinii strategice dereglementare
urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa impuna necesitatea elaborarii unui studiu sintetic de impact asupra imaginii
rurale a noilor constructii agricole si de mica industrie si modul de integrare a volumului general propus in
peisajul local (ex: simulare prin fotomontaje etc)
(b) In cadrul zonei agricole si de mica industrie, se recomanda ca RLU-PUG sa limiteze inaltimea maxima a
constructiilor 6.0m (prin masurare la cornisa, in punctul cel mai inalt), respectiv la 9.0m (prin masurare la
coama acoperisului, in punctul cel maiinalt).

ARTICOLUL 7 - ARHITECTURA CLADIRILOR

7.1. Impactul asupra imaginii satului

Inraport cu noile constructii agricole si de mica industrie sau modificariasupra celor existente, importanta compozitiei

generale a arhitecturii constructiilor in conturarea imaginii satului este determinata de urmatoarele elemente cheie:
(a) Constituite ca elemente atipice, iesite din scara satului, constructiile destinate activitatilor agricole si de
mica industrie nu fac parte din arhitectura traditionald locald, acestea intrand in contradictie cu imaginea
specifica satului;
(b) Traditia arhitecturald locald, cu referire la principiile de compozitie arhitecturald a constructiilor
(conformarea acoperisurilor, fatadelor, soclurilor, golurilor etc), a generat de-a lungul veacurilor patrimoniul
construit al satului. Protejarea traditiei arhitecturale locale constituie obiectivul acestui studiu.

7.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor de conformare arhitecturala a noilor constructii pentru ocrotirea si

conservarea imaginii satului, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare
urbanistica:
(a) Se vor utiliza acoperisuri in doua ape sau in patru ape, nu se vor utiliza lucarne stridente. Se recomanda
utilizarea luminatoarelor aflate in planul acoperisului. Obiectivul general al acestor reguli urmdreste ca
arhitectura noilor constructii cu caracter agricol sau de mica industrie sa respecte caracterul general al satului;

ARTICOLUL 8 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

8.1. Impactul asupra imaginii satului

Aspectul exterior al cladirilor (cu referire la materialele si finisajele utilizate) reprezinta factorul cheie in conturarea

imaginii satului, prin urmatoarele elemente principale:
(a) Cromatica naturald a materialelor si a finisajelor preluate din mediul inconjurdtor si utilizate in mod
traditional in constructia cladirilor a permis, ca in timp, acestea sa fie integrate coerent cu peisajul local,
generand o imagine armonioasa specifica satului.
(b) In prezent, aparitia materialelor noi si accesibilitatea acestora a dus la utilizarea lor in situatii neadecvate
care au alterat, uneori iremediabil, imaginea satului (ex: gresie pe soclu, vopseluri si tencuieli stridente,
materiale inadecvate pentru invelitoare - tabla, carton bituminos etc).

8.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea de stabilire a tipurilor de materiale si finisaje utilizate in constructia noilor clidiri, sau in
operatiunile de interventie asupra celor existente, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice
de reglementare urbanistica:
(a) La exterior, vor putea fi utilizate urmatoarele materiale si finisaje: tigla ceramicd, tamplarie PVC imitatie
lemn). Fatada principala, daca este vizibila din spatiul public, va utiliza caramida aparenta, lemn aparent,
tencuiala alba sau crem deschis. Celelalte fatade, daca nu sunt vizibile din spatiul public, pot fi realizate din
alte materiale moderne, respectiv panouri termoizolante, tabla, etc

(b) La exterior sunt interzise urmatoarele materiale (tencuieli stridente, fier forjat, culori stridente, placaje cu
piatra, placaje ceramice, carton bituminos, placi ondulate transparente/translucide).
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(c) Firmele luminoase vor fi amplasate pe proprietatea privatd. Se recomanda dimensiuni maxime de
100x100cm. Materialele folosite vor fi lemn, metal, cu vopsele si culori la libera alegere. Firmele vor fi iluminate
prin lumina directionata/de accent. Nu se vor folosi firme luminoase realizate din plastic.

ARTICOLUL 9 - ECHIPARE EDILITARA

9.1. Impactul asupra imaginii satului

Elementele vizibile ale infrastructurii edilitare participa intr-un procent important la conturarea imaginii satului, prin

urmatoarele elemente cheie:
(a) Calitatea solutiilor de proiectare si de rezolvare tehnica a elementelor ce compun reteaua tehnico-edilitara
a satului: santurile de scurgere a apelor pluviale, spatiile de depozitare a deseurilor, retelele de alimentare cu
energie electrica, cabluri telecomunicatii etc

9.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii modalitatilor de echipare si dotare cu infrastructuri tehnico-edilitare pentru noile
constructii in vederea ocrotirii si conservarii imaginii satului, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarea linie
strategica de reglementare urbanistica:

(a) Toate cladirile amplasate in unitatile agricole si de mica industrie vor fi racordate la retelele publice de apa



si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare

(b) Toate retelele edilitare vor fi pozate subteran.

(c) Se interzice montarea pe fatadele principale a antenelor TV si a aparatelor de climatizare.

(d)Firmele luminoase si reclamele se vor rezuma strict la profilul unitétii in cauza. Este interzisa afisarea de
banner-e.

SECTIUNEA IV - DOMENIUL PUBLIC

ARTICOLUL 10 - AMENAJARI

10.1. Impactul asupra imaginii satului

Calitatea amenajarii spatiilor publice din proximitatea unitatilor agricole si de mica productie (strazi si drumurilocale,

santuri de scurgere a apelor de-a lungul drumurilor etc) reprezinta unul din cei mai importanti factori de ameliorare

a imaginii defavorabile a acestor tipuri de activitati, prin urmatoarele elemente cheie:
(a) In amenajarea spatiilor publice trebuie acordatd o atentie deosebitd ca spatiul respectiv sa isi pastreze
caracterul rural si sa nu genereze un hibrid urban-rural, care se departeaza, prin arhitectura, materiale si
finisaje de specificul zonei.

10.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea definirii criteriilor de inteventie privind amenarea spatiilor de uz public in vederea ocrotirii
si conservarii imaginii satului, se recomanda ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare
urbanistica:
(a) Materialele permise in operatiunile de amenajare a spatiului public sunt materiale: lemn, piatra, caramida,
dar si materiale moderne (sticlda, metal, beton), adaptate si aprobate in urma unui studiu de impact asupra
imaginii satului.
(b) Ca parte a ocrotirii si conservarii imaginii zonei centrale a satului, se vor prevedea spatii special amenajate
pentru activitatile de publicitate si informare si orice alt tip de anunturi. Aceste spatii vor fi construite utilizand
exclusiv materiale locale.

ARTICOLUL 11 - VEGETATIA

11.1. Impactul asupra imaginii satului

In raport cu unitatile agricole si de mica productie, elementele de vegetatie constituie unul din elementele principale
ce pot ameliora semnificativ prezenta acestor unitati in peisajul rural secuiesc, prin diminuarea impactului vizual al
acestor cladiri asupra peisajului general al satului.

11.2. Recomandari pentru RLU - PUG privind imaginea satului
In raport cu necesitatea de stabilire a principiilor de amplasare strategica a elementelor de vegetatie in zonele
unitatilor agricole side mica productie pentru ocrotirea si conservarea imaginii zonei de locuit a satului, se recomanda
ca RLU-PUG sa vizeze urmatoarele linii strategice de reglementare urbanistica:
(a) Se recomanda ca RLU-PUG sa prevada obligativitatea plantatiilor in lungul limitelor incintelor agricole si de
mica productie care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte unitati teritoriale de referinta.
(b) Interventiile de plantare vor urmari utilizarea vegetatiei autohtone pentru mentinerea caracteristicilor
locale ale peisajului traditional.

SECTIUNEAV - CONDITIILE DE AVIZARE A NOILOR INTERVENTII
ARTICOLUL 12 - LUCRARI CU OBLIGATIVITATEA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
In vederea ocrotirii si conservarii imaginii satului, liniile strategice de reglementare urbanistica definite prin articolele
1-11 vizeaza urmatoarele tipuri de lucrari si care necesita obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.
(a) Lucrari de construire de noi cladiri, extinderi ale celor existente sau demolari de constructii
(b) Renovari si reabilitari ale constructiilor existente: lucrari de reparatii la fatade, invelitori, revopsirea fatadei
(c) Amplasare de firme si reclame
(d) Interventii de amenajare a spatiilor publice, sau asupra elementelor de infrastructura tehnico-edilitara.
(e) Pentru lucrarile de constructii de orice fel in zona de protectie a monumentelor istorice se va obtine
obligatoriu avizul Comisiei de monumente istorice.
(f) La amplasamentele din fronturile aliniate la strada in cadrul documentatiei pentru obtinerea autorizatiei
de construire se va intocmi desfasurata stradald cuprinzand doua fatade de pe ambele parti ale constructiei
propuse, ale cladirilor imediat invecinate de pe aceeasi parte a strazii si una de pe partea opusa.




